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Zeitliche Entwicklung

Das Projekt wurde im Rahmen der Zukunftsinitiative Kénigsbronn vom Arbeitskreis Blirgerenergie
initiiert. Der Auftragserteilung durch die Gemeinde ging eine langere Phase der Erarbeitung eines
detaillierten Lastenheftes voraus, welches die Projektziele, Untersuchungsinhalte und Arbeitsablaufe
sehr konkret beschreibt (siehe Materialsammelband). Der Gemeinderat hat sich mit der Idee in
mehreren Sitzungen beschaftigt. Er hat in seiner Sitzung am 22.6.2017 der Erstellung des Quartiers-
konzeptes und der auBerplanmaBigen Budgetierung der Kosten fiir die von den externen Fachleuten
zu erbringenden Leistungen zugestimmt.

Die KfW hat mit Schreiben vom 29.8.2017 die Bezuschussung der Erstellung des Quartierskonzeptes
mit einem Betrag von 66.545 Euro zugesagt. Fir die Einreichung des Konzeptes bei der KfW ist eine
Frist bis 28.2.2019 vorgegeben.

Flr die Erstellung des Quartierskonzeptes ergingen Ende Oktober 2017 Einzelauftrage der Gemeinde
zur Erbringungen von Teilleistungen gemal Leistungsverzeichnis (Version 25.10.2017) an Solites,
Ing.-Biiro Sattler, PRODUR Engineering GmbH und Martin Lohrmann.

Die Befragung der Gebaudeeigentiimer im Quartier zu den planungsrelevanten Gebdude- und
Energiedaten mittels eines 4-seitigen Fragebogens erfolgte durch die Gemeindeverwaltung
K6nigsbronn in Zusammenarbeit mit dem AK Blirgerenergie im Zeitraum Dezember 2017 bis Februar
2018. Den Gebaudeeigentiimern wurde die vertrauliche Behandlung der Daten zugesichert. Die
erfassten Bestandsdaten reprasentieren den Status der Jahre 2015/2016 und teilweise 2017.

Die Situationserfassung, Visions- und Konzeptentwicklung wurde vom AK Biirgerenergie durchgangig
begleitet und mitgetragen. Im Rahmen des AK formierte sich das Projektteam, dessen Vision und
Konzept mit diesem Schlussbericht vorgestellt wird. Jeden Monat fand ein offenes AK-Treffen statt.
Der AK lud zu Fahrten nach Pfalzgrafenweiler (Weiler Warme eG) und nach Dollnstein ein. Die
Gemeinde und der AK luden zu zwei Biirgerinformationsversammlungen ein. Die Lokalpresse
berichtete ausfihrlich aus dem Gemeinderat und den 6ffentlichen Versammlungen.

Der Gemeinderat hat sich in seiner Klausursitzung am 7.2.2019 mit dem vorliegenden Bericht
auseinander gesetzt und am 21.2.2019 in 6ffentlicher Sitzung mit einer Gegenstimme beschlossen:
,Der Gemeinderat nimmt das integrierte Quartierskonzept zustimmend zur Kenntnis. Das Konzept
wird hiermit angenommen.”

Viele Fragestellungen konnten nur im Kontakt mit Fachfirmen geklart werden.
In diesem Zusammenhang geht der Dank des Projektteams an:

Ingenieurblro Sattler, PRODUR Engineering GmbH und Solites/Steinbeis sowie

an jene Firmen und Fachkrafte, die mit ihren Informationen zum Fortgang der Arbeiten beitrugen:
Frank Glaser (Engie Deutschland, vormals Diirr thermea), Michael Westermaier und Alfons Kruck
(ratiotherm, Dollnstein), Thomas Kerner (xNet, Dollnstein) und Nico Moldenhauer (Ochsner
Warmepumpen, Berlin) fur die umfassenden Informationen und Berechnungen zur Anwendung der
Warmepumpentechnologie in den Einzelgebduden und im Warmenetzverbund.

Marco und Dr. Thomas Eckardt (cupasol, Ravensburg) fiir die Gesprache und Berechnungen zu
solarthermischen Rohrenkollektoranlagen und GroBwarmespeichern.

Bernhard Schalk (Seccua Distribution GmbH, Gundelfingen) fir die Informationen zum
Anwendungsstand der seccua-Ultrafiltrationstechnik in der Warmwasserbereitung.

Hartmut Reck und Volker Maier von der EnBW Ostwirttemberg DonauRies AG, Ellwangen (ODR) fur
die Informationen zur Netzvertraglichkeit des Anlagenbetriebs, Kosten von Strom und Erdgas und
Moglichkeiten der Lokalstrombeschaffung.
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Zusammenfassung

Das Integrierte Quartierskonzept flir Konigsbronn zeigt am Beispiel des Quartiers bei der GieRerei,
wie in dieser landlichen Gemeinde auf der Ostalb die Warmeversorgung fir private, gewerbliche und
offentliche Gebaude so umgestaltet werden kann, dass die Emissionen von Treibhausgasen und
anderen schadlichen Stoffen bis 2030 in hohem Mal? zurlickgehen und die Warme auch kiinftig
bezahlbar bleibt. Das lGibergeordnete Ziel ist es, bis 2050 im Einklang mit dem Klimaschutzkonzept des
Landkreises, mit den Energiewendezielen des Landes, des Bundes und der EU die ,Dekarbonisierung”
der Energiebereitstellung — die Abkehr von der Verbrennung von fossilen Energietragern wie Kohle,
Ol und Erdgas — zu wesentlich mehr als 90% umzusetzen. Damit dies gelingt, muss bis 2030 ein erster
Durchbruch stattfinden.

Insgesamt ist die Warmeenergie-Wende fiir den Warmeverbraucher nicht kostenneutral gegenlber
der bisherigen Erdgas-/Olversorgung darstellbar. Kohle, Gas und Ol belasten Klima und Umwelt,
diese ,,externen” Kosten sind aber nicht in den Preisen enthalten. Die erneuerbare Warmeversorgung
wird volkswirtschaftlich und betriebswirtschaftlich zu Vollkosten berechnet. Und sie bringt direkte
Verbesserungen fiir die Anwohner und die Allgemeinheit: Klima, Luft und Umwelt werden wesentlich
weniger belastet, Feinstaub und Abgase aus Kaminen entfallen, und die Gesundheitsbelastungen und
-kosten nehmen ab. Dies alles ist durch Nutzung von Energiequellen, die wir in unserer eigenen
Gemeinde vorfinden, moglich. Der Energiewende kommt damit in unserer von Spannungen
belasteten Welt auch ein Friedensbonus zu. Alles zusammen ist einen Aufpreis wert. Den Autoren
des Quartierskonzepts ist es beim Streben nach den Verbesserungen aber wichtig, dass Warme und
Wohnraum bezahlbar und Kénigsbronn als Wohnstandort attraktiv bleiben.

Die beauftragen Fachleute und Wissenschaftler haben in Zusammenarbeit mit dem AK Biirgerenergie
und der Gemeindeverwaltung die Gebadudesituation, die Wohnumstande und die Méglichkeiten zur
Warmeerzeugung aus lokalen erneuerbaren Energiequellen untersucht. Die Untersuchungs-
ergebnisse sind in diesen Schlussbericht eingeflossen und in dem ergdnzenden Materialsammelband
umfassend dokumentiert.

Da der hochste Warmebedarf im Winterhalbjahr anfallt, werden letztlich solche Quellen und
Malnahmen empfohlen, die diesen Bedarf zeitnah decken kdnnen, um die Kosten fiir saisonale
GroBspeicher und technische Doppelungen zu vermeiden. Es sollen zwei GroBwarmepumpen zum
Einsatz kommen, die als Primarquelle das 7-8 Grad kalte Wasser der Pfefferquelle um 3 Grad
abkihlen, und daraus Heizwarme mit hausseitig 50 °C Grad Vorlauftemperatur, bei Minusgraden
ansteigend bis 65 °C, Gber ein Warmenetz bereitstellen. Zwei Gaskessel werden fiir den Notfall und
wenige Tage Spitzenlast an sehr kalten Wintertagen vorgesehen. Sie — oder ein BHKW — kénnten
mittelfristig auch mit Biomethan und langfristig mit Synthesegas betrieben werden.

Vergleichend dargestellt und erdrtert werden die MalRnahmen, die die einzelnen Hausbesitzer
ergreifen kdbnnen und sollen, sowie diejenigen MaRnahmen, die besser gemeinschaftlich mit einem
Warmenetz ergriffen werden. Fiir den Aufbau und Betrieb eines Warmenetzes empfehlen die
Autoren die Griindung einer Genossenschaft. Damit bleibt die wirtschaftliche Kontrolle in den
Handen der in der Genossenschaft zusammen geschlossenen privaten, gewerblichen und
offentlichen Warmeverbraucher. Der Betrieb ist nicht auf Gewinnausschittung sondern auf
Warmelieferung zum kaufmannisch solide kalkulierten bestmdéglichen Preis ausgerichtet.

Ill

Mit diesen Herangehensweisen kann das ,Kénigsbronner Model
Land werden.

beispielhaft fir die Region und das



Vorbemerkung

Es gibt zahlreiche Studien, wie die CO,-Emissionen im Gebaudesektor zligig gesenkt und wie bis 2050
die Treibhausgasneutralitat erreicht werden kann. Der Neubau basiert auf anspruchsvollen Vorgaben
zur Energieeffizienz und zur Restwarmebedarfsdeckung aus Energiequellen am Gebaude und auf
dem Grundstiick. Fiir Bestandsgebaude gibt es zahlreiche Musterbeispiele von Bauherren und
Architekten zur ganzheitlichen Modernisierung und energetischen Sanierung von Bestandsbauten.
Fiir einen Durchbruch bei der Einsparung von CO,-Emissionen im Gebaudesektor waren die bis-
herigen Bemiihungen aber nicht ausreichend. Die Treibhausgasemissionen stiegen im Gebaudesektor
(Anteil der Haushalte) von 83 Millionen Tonnen CO,-Aquivaltente im Jahr 2014 auf 91,5 Millionen
Tonnen im Jahr 2017 an [UBA 6.3.2018, Schatzung 2017]. Auf die Hindernisse sind auch wir gestoRRen.

Eine erste Antwort, wie wir besser vorankommen kénnen, besteht darin, dass unser Team den
Abschlussbericht in der Form einer direkten Ansprache an die Blirger schrieb, damit er von moglichst
vielen Blirgern mit Neugier gelesen wird. Wir geben einen offenen Einblick in unsere eigenen
Diskussionen, um das Denken und Mitdiskutieren unserer Mitbirgern anzuregen. Im Quartier stehen
derzeit 296 Gebaude mit Warmebedarf. Die Gebdude gehdren mehr als 250 verschiedenen
Eigentlimern. In den reinen Wohnhd&usern sowie in den Wohnungen der Geschafts- und Wohnhauser
wohnen derzeit 1180 Biirger. Wir wollen alle Eigentlimer, Bewohner und Geschaftsinhaber dazu
ermuntern, im Zusammenspiel mit der Gemeindeverwaltung, dem Gemeinderat und dem AK
Biirgerenergie die Gestaltung ihres Wohn- und Geschaftsumfeldes selbst in die Hand zu nehmen.

Der Aufbau des Abschlussberichtes
Wir haben unseren Bericht in zwei Teile gegliedert.

Teil 1 umfasst den komprimierten Schlussbericht des Teams. Wir hoffen, dass wir damit den Auftrag
der Gemeinde entsprechend den Vorgaben des Lastenheftes vom 23.5.2017 erfiillen konnten.
Der Schlussbericht umfasst die komprimierte Darstellung

e der Daten zum heutigen Warme- und Energiebedarf im Quartier und zu den damit einher
gehenden COz-Emissonen sowie

o der fir eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung zur Verfligung stehenden regenerativen
Warmeenergie- und Abwarmequellen im und nahe beim Quartier.

Darauf aufbauend legen wir dar, welche Alternativen der klimavertraglichen Warmeversorgung wir
untersuchten, aus den jeweils genannten Griinden aber nicht weiter verfolgten. Ausfihrlicher stellen
wir dann jenes Warmeversorgungskonzept vor, das wir zu Kénigsbronn am besten passend und fiir
zielfihrend halten. Unsere Empfehlungen zu den nachsten Schritten sollen dazu beitragen, dass die
durch uns begonnenen Arbeiten zielorientiert fortgefiihrt werden.

Teil 2 stellt eine Materialsammlung dar. Sie wird getrennt gebunden. Sie umfasst die Vielzahl an
Untersuchungsergebnissen, Informationen, Thesen und Berechnungen, welche von den Fachleuten
fir die Konzeptentwicklung bereitgestellt wurden. Die Materialsammlung ist damit weniger ein Werk
flr die breite Birgerschaft als vielmehr fiir Fachleute, die sich dafiir interessieren, wie wir zu den
Aussagen im Schlussbericht kamen. In der Materialsammlung finden sich auch Ideen, die nicht weiter
verfolgt wurden. Damit unterstreichen wir, dass der Durchbruch zu einer neuen Sichtweise von
Bauen, Wohnen und Energieversorgung nur das Ergebnis einen offenen gesellschaftlichen Prozesses
sein kann, in den wir alle eingebunden sind.



1 Einleitung
1.1 Die Herausforderung und der Auftrag

Nach diesem Sommer wurde noch mehr Menschen bewusst, dass wir alle uns tatsachlich ernsthafte
Gedanken darliber machen miissen, ob es teuer und gefahrlich wird, wenn wir wie gewohnt mit der
Verbrennung von Erdol, Erdgas und Kohle zur Erzeugung von Strom, Warme und Antriebskraft
fortfahren und die damit einher gehende Emission an Treibhausgasen in die Erdatmosphare in Kauf
nehmen. In der Konferenz von Rio Giber Umwelt und Entwicklung hatten 154 Staaten sich zu
gemeinsamen Schritten zum Stopp der menschengemachten Stérung des Klimasystems verpflichtet.
Was ist das Ergebnis der Anstrengungen? 1992 wurden 22,5 Milliarden Tonnen CO2 in die
Atmosphare geblasen, heute sind es 35 Milliarden Tonnen.

Die Ursachen flr den Emissionsanstieg sind klar. 1992 lebten 5,5 Milliarden Menschen auf der Erde,
heute sind es 7,5 Milliarden, und in nicht allzu ferner Zeit werden es 10 Milliarden sein. Im Zuge der
Deregulierung der Weltwirtschaft! wuchs die Weltwirtschaftsproduktion von 22,5 Billionen US-Dollar
im Jahr 1990 auf 80,7 Billionen US-Dollar im Jahr 20172, Viele Lander sind auf das Entwicklungs-
muster eingeschwenkt, das fiir die Industrielander des Westens zur wenig hinterfragten Selbst-
verstandlichkeit wurde: Dem Land, der Gesellschaft geht es gut, wenn ein fortlaufendes Mehr an
Produktion und Konsum gesichert ist. Wer im politischen Wettbewerb ein Mehr an Wachstum
versprach und Fahigkeiten zum Krisenmanagement demonstrierte, hatte Vorteile. Doch allen guten
Zahlen zu Wirtschaft und Beschaftigung zum Trotz baut sich in den Menschen Unruhe auf.

Die Einsparung an Treibhausgasemissionen durch eine effizientere Nutzung von Energie und durch
mehr Strom aus erneuerbaren Energien wurden durch ein Mehr an Produktion, Verkehr und Konsum
und damit verknipfter Verbrennung von Kohle, Erd6l und Erdgas wieder wettgemacht. Mit der
gewaltigen Expansion an Menschenzahl und Produktion stoRen wir buchstablich an die Grenzen
dessen, was die Erde uns Menschen an Reichtum, Vielfalt und Schénheit bieten kann. Und was Luft,
Gewadsser, Meere und die Erdatmosphdre an Abfallstoffen aus Produktionsprozessen, Konsum und
Verkehr schlucken kénnen, ohne der Vielfalt des Lebendigen zu schaden. Wir Menschen wurden zu
einer gewaltigen Naturkraft und missen uns der Wirkungen und Wechselwirkungen unseres Tuns in
den natdirlichen und gesellschaftlichen Spharen bewusst werden, um frei Gestaltende zu bleiben
anstatt Getriebene zu werden, die von den Folgen ihres Tuns eingeholt werden.

Gefahrlich an der Emission von CO; ist das Folgende. CO; ist ein Gas mit einer sehr langen
Verweildauer in der Erdatmosphare. Die Konzentration von CO, und anderen Treibhausgasen in der
Erdatmosphare bestimmt maligeblich, wie viel von der Erdoberflache reflektierte Sonnen-strahlung
nicht ins All zurickkehrt sondern (von den Treibhausgasen) absorbiert und zurilickgestrahlt wird. Je
hoher die Konzentration von Treibhausgasen in der Erdatmosphare, desto mehr eingestrahlte
Sonnenenergie verbleibt in der Erdatmosphare und an der Erdoberfldche. Die Erdoberflache und die
bodennahe Erdatmosphare heizen sich auf. Es hat die Folgen, die wir heute erleben: Klimawandel
und Wetterextreme aller Art mit tiefgreifenden Folgen. Ein wachsender Anteil des Einkommens muss
flir die Abwehr von Gefahren und Sicherung der Lebensverhiltnisse ausgegeben werden. Durch diese
Entwicklung werden die einkommensschwachen Menschen zusatzlich zum Verlierer. Wachsende
Ricksichtlosigkeit wird zur groRen Gefahr fiir die Stabilitdt der menschlichen Gesellschaften.

Alle 194 Staaten der Erde haben sich vor diesem Hintergrund im Jahr 2015 im Pariser Klimaschutz-
abkommen dazu verpflichtet, schnelle Schritte zur Begrenzung des weiteren Temperaturanstiegs zu
unternehmen. Wegen der langen Verweildauer der Treibhausgase in der Erdatmosphare kann der

1 Washington Consensus von 1990
2 https://de.wikipedia.org/wiki/Weltwirtschaft



weitere Anstieg der Konzentration nur gestoppt werden, wenn die weitere Emission von Treibhaus-
gasen gestoppt wird. Es geht also nicht bloB um eine Verminderung sondern um den Stopp der
Emission von Treibhausgasen. Produktion, Konsum und Verkehr miissen ohne die Verbrennung von
fossilen Energietragern erfolgen (,Dekarbonisierung”). Der Energiebedarf muss gedrosselt werden.
Die Energie muss aus Quellen kommen, deren Nutzung keine Treibhausgasemissionen und sonstige
Umweltverschlechterungen verursacht. Wir Menschen miissen miteinander ein hoheres Mal an
Verantwortung libernehmen, miissen uns besser informieren, weiterbilden und zum effektiven
Handeln verabreden. Im Fahrplan der Bundesregierung zur Senkung der Treibhausgase finden wir,
dass die CO2-Emissionen im Gebadudesektor, die im Jahr 2017 bei 137 Millionen Tonnen lagen, im
Jahr 2030 bei max. 72 Millionen Tonnen liegen sollen3. Das ist eine Reduzierung um 47 %!

Wie schwer uns die Umstellung fallt, die scheinbar urplétzlich von uns gefordert wird, das wissen wir
alle. Haben wir tatsachlich Wichtiges so lange tGbersehen und verdrangt? Wurde die These, wonach
die technische Entwicklung Lésungen fir alle Probleme bietet und Wirtschaftswachstum geniigend
Einkommen fir alle schafft, doch allzu gern Glbernommen, weil sie uns persoénlich den gréfiten
Verhaltensspielraum verschaffte? Gibt es in unserer Welt des Machbaren tatsachlich Knappheiten,
denen nicht nur technisch sondern auch anderweitig Rechnung getragen werden muss? Welche Rolle
spielt kiinftig die Bereitschaft, miteinander zu teilen, was tatsachlich knapp ist? Die geringsten CO,-
Emissionen werden von den wirtschaftlich armeren Menschen und Landern verursacht. Wo Bauland
knapp und Bauen teuer wurde, kénnen sich Menschen, die friiher ein eigenes Haus bauen konnten,
heute keines mehr bauen. Eigentiimer fiirchten die hohen Kosten einer energetischen General-
sanierung, Mieter flirchten steigende Mieten und Nebenkosten. Was kdnnen wir tun?

Die Bundesregierung hat eine breite Palette an Forderprogrammen zur Ankurbelung der stadte-
baulichen Sanierung bereitgestellt. Die Kommunen sollten sich nicht nur um ihren eigenen Gebaude-
bestand kiimmern. Sie sollen auch Konzepte fiir den gesamten Gebaudebestand in der Gemeinde auf
den Weg bringen und fiir die energetische Sanierung werben. In vielen Konferenzen und Seminaren
werden Informationen und Anleitungen zum Handeln geboten.

Koénigsbronn hat auf diese Entwicklungen reagiert. In der Gemeinde Kénigsbronn wurde im Rahmen
der ,,Zukunftsinitiative Kénigsbronn“ eine weitere Biirgerarbeitsgruppe* gebildet, die sich dem
Energiethema widmet. Die Allianz fiir Beteiligung bietet in Baden-Wirttemberg ehrenamtlich tatigen
Bilrgergruppen eine Férderung von bis zu 4000 Euro an, um Fachleute fiir erste Untersuchungen
bezahlen zu konnen. Der neugegriindete AK Blirgerenergie hatte dieses Angebot angenommen, um
das Lastenheft fur die Erstellung eines Quartierskonzeptes zu entwerfen (Frihjahr/Sommer 2017).

Es wurden die Fachleute gefunden, die in Kooperation mit dem AK Biirgerenergie die notwendige
Facharbeit leisten wollten. Mitarbeiter des Landratsamtes Heidenheim und von der Hochschule
Aalen hatten in den Vorjahren ein Klimaschutzkonzept fir den Landkreis erstellt. Jede Gemeinde war
aufgefordert, Schritte zur Umsetzung vorzuschlagen. So wurde mit dem Landratsamt (Fachbereich 30
— Bauen, Umwelt Gewerbeaufsicht) und der Hochschule Aalen (Lehrstuhl Erneuerbare Energien und
Energieeffizienz, Prof.-Dr. Ing. Martina Hofmann, https://www.ha-aalen.de/de/users/3730)
vereinbart, dass sie die Ausarbeitung des Warmeversorgungskonzeptes mit Informationen und
personell unterstitzen, um in Kénigsbronn erfolgreich zu sein, und um exemplarisches Wissen fiir die
Handlungsmoglichkeiten in der Region zu gewinnen.

3 BMU, Grafik zu den Treibhausgaseinsparungen in den einzelnen Bereichen (Sektoren), mit Pressemitteilung
Nr. 8 des UBA vom 27.3.2018 zu den Emissionen im Jahr 2017 (vorlaufige Zahlen).

4 Die insgesamt sechste Arbeitsgruppe, welche die Biirgern von Kénigsbronn zur Mitgestaltung der
Gemeindeentwicklung einladt
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Um die Gestaltungskrafte in der Region zu starken wurde von allen Beteiligten auf offene Teamarbeit
und auf hohe Transparenz der Arbeitsprozesse grofSter Wert gelegt.

Der Auftrag fiir das Arbeitsteam lautet kurz gefasst:

Ist mit heute verfiigbarer Technik eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung fiir die Wohn-,
Geschifts- und offentlichen Gebaude im Quartier bei der GieBerei mit Warme aus den lokalen
Warmeenergiequellen moglich?

Was wird es kosten? Welche Hindernisse sind zu beachten? Welcher Weg fiihrt zum Ziel?

Was ist fiir die Gemeinde und die Region insgesamt von Nutzen?

1.2 Flexible Teamreaktion auf veranderte Bedingungen

Zwei Ereignisse hatten einen erheblichen Einfluss auf die Arbeit des Projektteams.

Das erste Ereignis bestand darin, dass die GieRRerei, mit deren Abwarme wir den Aufbau einer
Nahwarmeversorgung beginnen wollten, einige Wochen nach dem Start unserer Untersuchungen die
Insolvenz anmeldete. Das Risiko der unsicheren Verfligbarkeit, vor dem bei der Nutzung industrieller
Abwarmequellen fir den Betrieb von Fernwdarmenetzen gewarnt wird, und wogegen Vorsorge zu
treffen sei, hatte uns somit bereits in der Phase der Projektklarung erreicht. Wir erhielten zwar die
gewlinschten Informationen zu den Abwarmequellen und (grob geschatzten) Mengen, konnten aber
die weiteren technisch-wirtschaftlichen Klarungen zur Auskopplung und Einspeisung in ein
Warmenetz nicht voranbringen, weil es im Insolvenzverfahren zundachst um wichtigere Dinge geht:
Finanzierung der Betriebsfortfiihrung, Produktionskosten und Absatzmarkte. Das Insolvenzverfahren
ist bis heute noch nicht abgeschlossen.

So waren wir gezwungen, fur die Warmeversorgung des groRen Gebdudebestandes im Quartier bei
der GielRerei nur auf erneuerbare Energien zu bauen. Damit waren wir mit einer Herausforderung
konfrontiert, die uns mehr abverlangte als wir bei der Auftragserteilung und —annahme erwarteten.
Wir finden bundesweit inzwischen zwar viele Beispiele fiir kalte oder Niedertemperatur-Warmenetze
fir die Warmeversorgung von Neubaugebieten, wo die Raumheizungen mit Vorlauftemperaturen
von 35 °C betrieben werden. Fir die Versorgung eines groRen Bebauungsgebietes mit dlterem
Baubestand, wo die Raumheizungen lGberwiegend noch mit Vorlauftemperaturen zwischen 60 und
70 °C betrieben werden, fanden wir keine Beispiele, die wir hatten nachahmen kénnen.

Immerhin wurde in Dollnstein (Altmihltal) ein Anlauf zur Versorgung von kommunalen und privaten
Bestandsbauten mit Warme aus einer kalten Quelle in kleinerem Mal3stab unternommen. Fiir den
Betrieb eines kommunalen Warmenetzes wird dem Uferfiltratwasser Warme mittels GroRwarme-
pumpe entzogen. Das Wirmenetz wird in der Sommerzeit als kaltes Netz und in der Ubergangs- und
Winterzeit, wenn Warme fiir die Raumheizung bendtigt wird, als warmes Netz mit gleitenden
Vorlauftemperaturen zwischen 70 bis 85 °C, abhangig von der jeweiligen AuRentemperatur
betrieben. Fir die Absenkung der Netzriicklauftemperaturen im Winterbetrieb und fir die Warm-
wassererzeugung im Sommerbetrieb werden zudem Kleinwarmepumpen in jedem Anschlussobjekt
betrieben. Die GroBwarmepumpe lduft mit Strom, der von einem Erdgas-BHKW in der Nahwarme-
zentrale erzeugt wird. Der offene Informations-, Erfahrungs- und Gedankenaustausch mit den
Akteuren in Dollnstein hat unseren Blick fiir die Handlungsoptionen und fiir die Risiken gescharft. Die
groflRziigige Unterstitzung war fir uns Antrieb, die Suche nach der bestmoglichen Lésung zur
Warmeversorgung von grolRen Gebaudebestianden mit Warmeenergie aus Niedertemperaturquellen
weiter voranzubringen.

Das zweite Ereignis mit Wirkung auf die Teamarbeit ergab sich aus der Verfolgung der Entwicklungen
beim Klimawandel und in der Klimapolitik. Zum einen war da die lange Trockenphase im Sommer,
welche zu greifbaren Schaden in der Land-, Garten- und Forstwirtschaft sowie statistisch zu einem
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Kalenderjahr mit einer neuen Rekord-Mitteltemperatur fiihrte. Zum anderen die Meldungen, dass
der weltweite Zuwachs an Treibhausgasemissionen nach zwei Jahren ohne Wachstum nun aufgrund
der héheren Emissionen in Asien global zu einem weiteren Anstieg flihrte. Und zum Dritten die
Meldung aus Deutschland, wonach trotz aller Bemiihungen die Emissionen im Gebaudesektor,
welche 2014 noch bei 119 Millionen Tonnen CO,-Aquivalenten lagen, in den Folgenjahren nicht
gesunken sondern auf 137 Millionen Tonnen im Jahr 2017 angewachsen sind. Diese Information war
begleitet von einer weiteren Information, wonach der Wohnflachenbedarf pro Einwohner seit 1990
stetig angewachsen ist und nunmehr bei tiber 45 Quadratmeter pro Bewohner liegt.

Damit gewannen im Team die Meinungen Oberwasser, die besagen, dass das Arbeitsziel nicht in
einer Briickenlésung bestehen kann, mit der der heutige Erdgasverbrauch lediglich halbiert wird (z.B.
Warmepumpe, angetrieben von einem Erdgas-BHKW sowie weitere Temperaturanhebung mit einem
Erdgasspitzenlastkessel). Das Ziel einer fachlich so stark besetzten Gruppe wie der unseren muss es
vielmehr sein, duBerst prazise jenen neuen Zielzustand einer treibhausgasneutralen Warme-
versorgung zu beschreiben und energetisch sowie finanziell zu berechnen, der Entspannung im
Verhiltnis von Mensch zu Mensch und Mensch zu Natur mit sich bringt. In unseren Beschreibungen
und Berechnungen ist es der Zustand im Jahr 2030, den wir mit der heutigen Situation vergleichen,
und den wir mit ersten Malnahmen anstreben. Bis 2030 muss sich Grundlegendes dndern, sonst
wird das Mengenziel zur Treibhausgasminderung im Gebaudesektor verfehlt.

Es mag zwar sein, und ist sehr wahrscheinlich, dass dieser Zielzustand ,,Jahr 2030 nur mit
Zwischenschritten erreicht wird. Wenn jedoch die Arbeit der Beschreibung des Zielzustandes durch
ein damit beauftragtes Team konsequent geleistet wird, dann kann und wird davon eine Sogwirkung
auf alle Menschen ausgehen, die mit der Bschreibung konfrontiert werden. Die Menschen werden
nicht nur wissen, dass und wie es geht. Sie kdnnen und werden alle anstehenden MalRnahmen mit
hoherer Motivation und Treffsicherheit auf den zu erreichenden Zielzustand ausrichten. Und wer
nicht sehen und héren mochte, wird wenig Greifbares fir Ausreden finden.

Weitere dulRere Ereignisse im eigenen Land (z.B. die Beeintrachtigung der Binnenschifffahrt durch
langanhaltende Trockenperioden), die Austrocknung groRer Seen (z.B. Tschadsee), klimabedingte
Kriege und Fluchtwellen kénnen dazu fiihren, dass die Menschen schneller als erwartet ihre
Anhaftung an das Bisherige aufgeben und auf den Durchbruch zu einer neuen Energieversorgung
dringen. Sie wollen dann nicht weiter Ol ins Feuer gieRen sondern das Feuer |6schen. Es ist ein
Vorurteil Gber Menschen, wenn gesagt wird, dass sie den Umstieg auf eine klimavertragliche
Warmeversorgung nur dann vollziehen werden, wenn die neue Energieversorgung genauso billig
oder allenfalls ein wenig teurer sei wie die fossil basierte. In Gesprdachen mit Bewohnern im Quartier
wurde sehr wohl klar, dass sich viele Menschen Gedanken Uber die weitere Entwicklung machen.
Wenn die Stimmung umschlagt, weil Ereignisse zum Handeln drangen, dann werden die Menschen
flr die geleisteten Vorarbeiten dankbar sein. Sie werden dann auch verstehen, warum die Sanierung
der Gebaude und die Absenkung der Temperatur der Heizkreise wesentliche Voraussetzungen dafir
sind, dass die in Mengen vorhandene Warmeenergie aus Niedertemperaturquellen fiir die Gebaude-
heizung mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand genutzt werden kann. Die vorherige griindliche
Erarbeitung eines neuen Energieversorgungskonzeptes wird dann die Grundlage dafiir bieten, dass
gemeinsam und schnell gehandelt werden kann. Erste zielfihrende Schritte, wie wir sie im Kapitel 6
beschreiben, sind jetzt schon moglich.
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2 Das Quartier - Erfassung der Ausgangssituation
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2.1 Bebauungsgeschichte und Eigentumsstruktur

Die heutige Bebauungsstruktur ist das Ergebnis einer mehr als 100 Jahre alten Bebauungs-
entwicklung. Aus der Zeit vor dem ersten Weltkrieg stammen etliche Gebdude entlang der
historischen Hauptverkehrsachse Heidenheim — Aalen (heutige BundesstraRe B 19). Dazu rechnen
das denkmalgeschiitzte Lange Haus und das Pfértnerhaus (heute als Jugendbibliothek genutzt).
Zwischen den Weltkriegen kamen einige Wohngebaude an der Hauptstralle, am Weg nach
Ochsenberg (Ochsenberger Weg) und im Lindenweg hinzu. Die groRflachige Bebauung erfolgte erst
nach dem zweiten Weltkrieg. 70 Prozent der Gebdude wurden in den Jahren 1946 bis 1969 errichtet,
lediglich 20 Prozent der Gebdude weisen ein jlingeres Baujahr auf. Die Kreisbaugesellschaft
Heidenheim GmbH (,Kreisbau”, vormals eine Genossenschaft, seit 1954 eine GmbH im Besitz des
Landkreises und der Landkreisgemeinden) errichtete in den Nachkriegsjahren Mietwohnungen fiir
Kriegsfliichtlinge und Vertriebene. Sie waren den schnell wachsenden Zeisswerken in der
Nachbargemeinde (Oberkochen) als Arbeiter und Angestellte willkommen. Wer mehr Geld hatte,
baute im offenen Baugebiet ein Ein- oder Zweifamilienhaus oder gemeinsam mit Dritten ein
Doppelhaus. Nur rund 8 Prozent der Gebdude wurden nach dem Jahr 2000 auf der Basis der
Vorgaben der Energieeinsparverordnung (ENEV) errichtet.




Tabelle 1: Baualter der Wohngebaude

Baualtersklassen nur die 259 Wohngebiude, ohne 37 6ffentliche und GHD-Geb&ude, teils auch mit Wohnraum

EFH DHH RH ZFH MFH Gesamt
Gebaudezahl 121 47% 36 14% 6 2% 53 20% 43 17% 259 100%
Wohnungen 121 22% 36 7% 6 1% 106 19% 275 51% 544 100%
Bewohner 304 28% 111 10% 15 1% 205 19% 435 41% 1.070 100%
Datenbasis: Anzahl Gebaude mit Datenlieferung fiir die Baualtersbestimmung
53 28 6 30 43 160
vor 1920 1 2% 2 7% 1 2% 4  2,5%
1920 bis 1945 13 25% 2 7% 1 2% 16 10%
1946 bis 1959 21 40% 28 100% 18 60% 30 70% 97 61%
1960 bis 1969 9 17% 4 13% 1 2% 14 9%
1970 bis 1979 5 1 3% 6 3,8%
1980 bis 1989 1 3% 1 0,6%
1990 bis 1999 2 4% 1 3% 6 14% 9 6%
2000 bis 2009 1 2% 6 100% 1 3% 2 5% 10 6%
2010 bis 2018 1 2% 2 5% 3 1,9%

Die Baualtersstruktur spiegelt sich in den hohen Warmebedarfswerten wieder.

23 Mehrfamilienhduser mit zusammen 123 Wohnungen gehoren der Kreisbaugesellschaft. Der
Gemeinde und den beiden Kirchengemeinden gehdren 8 Gebaude. Das Eigentum an allen anderen
Gebdauden ist breit gestreut. Wir gehen davon aus, dass sich die Eigentumsrechte auf mehr als 250
natirliche und juristische Personen verteilen. Diese breite Streuung des Eigentums macht das
Streben nach einer ganzheitlichen Energieversorgungslésung fiir das Quartier nicht einfach.

2.2 Heutige Baugebietsnutzung

Das 38 Hektar grof3e Quartier gliedert sich baurechtlich in ein Mischgebiet fiir gewerbliche Nutzung
und Wohnen entlang der BundesstralRe, ein Industriegebiet (SHW) und ein reines Wohngebiet.

Im Kleingewerbe und in Kleingeschaften entlang der Heidenheimer und Aalener StraRRe finden die
Birger alles notige flir die Deckung des taglichen Bedarfs: Backerei und Metzgerei, Lebensmittel-
geschéft, Sparkasse und Volksbank, Apotheke und Arztpraxen, Friseur, Fitnessstudio, kleine Bars,
usw. Fir Jugendliche gibt es die Bibliothek im historischen Pfortnerhaus. Viele Wohn- und
Gewerbehéduser gehoren zu den dlteren. Die Belastung mit Larm und Abgasen vom Personen- und
Schwerlastverkehr auf der BundesstraRe ist fiir die Geschafte und Bewohner wenig forderlich.

Im Industriegebiet am Stidende des Quartiers liegt die GielRerei der Schwabischen Eisenhittenwerke
(SHW). Dieser Betrieb hat momentan 162 Beschiftigte, einige von ihnen wohnen im Quartier. Die
Beziehungen zwischen den Menschen im Betrieb und in der Gemeinde sind eng. Die bereits im Jahr
1365 von Monchen gegriindete GieRRerei gehort zum historischen Erbe der Gemeinde. In Kénigsbronn
wurde 1778 auch das erste Eisenhiittenwerk nach englischem Vorbild eingerichtet; von hier nahm
die industrielle Revolution in Deutschland ihren weiteren Verlauf. Die Stahlerzeugung wanderte
hinab an die Ufer der groRen Fliisse, wo Erze und Kohlen mit dem Schiff antransportiert werden
koénnen. Stahlverarbeitung, Maschinen- und Anlagenbau behielten in der Region ihre starke Stellung
bis heute. Diese Einbettung der Gemeinde in bedeutende Etappen der technisch-wirtschaftlichen
Entwicklung mag der Grund sein, warum der Gemeinderat sich sagte: Lasst uns auch heute wieder
untersuchen, welche Neuentwicklungen anstehen und wie wir sie aktiv mitgestalten kénnen.
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Der grofSte Teil des Quartiers ist baurechtlich ein reines Wohngebiet. Es ist mit 259 Wohnhausern
bebaut. Die Altersstruktur ist aus der vorstehenden Tabelle ersichtlich. Die Zahl der Wohnungen,
erganzt um die Wohnungen in den Wohn- und Geschaftshdausern sowie um drei Wohnungen in
offentlichen Geb&uden, belduft sich auf 596. Durch den Abriss von zwei ZFH und zwei MFH
entstanden Bauliicken, die mit vier Neubauten gefillt werden kénnen. Fiir EFH-Neubauten gibt es
noch einzelne Bauplatze am Ende der Frauentaler StraRe und entlang der Pestalozzistralde. Dann ist
die Bebauung des Quartiers mit seinen Begrenzungen durch BundesstralRe, Industriegebiet und
Berghdnge abgeschlossen.

Inmitten des Wohngebietes liegen die kommunale Grundschule, ein Kindergarten mit derzeit vier
Gruppen, das Gemeindehaus der evangelischen Kirchengemeinde sowie die Kirche und die
Gemeinderaume der katholischen Kirchengemeinde. Diese 6ffentlichen Rdume bieten den
Bewohnern auRergewdhnlich gute Maoglichkeiten, sich im Wohngebiet in kleinen oder gréReren
Gruppen zu treffen. Rund um Schule, Kindergarten und kirchliche Angebote und Rdume kénnen
Kontakte und Freundschaften entstehen. Die duReren Bedingungen fiir den Aufbau einer lebendigen
Kommunikation unter den Anwohnern sind ideal. Was fehlt ist eine Gaststatte; durch sie kdnnte das
Angebot fiir die Kommunikation und Familienfeiern im Quartier abgerundet werden.

Zu den weiteren Qualitdaten des Quartiers gehoren die Ndahe zu Bahnhof, Bushaltestelle, kiinftigem
Supermarkt und Rathaus. Des Weiteren die Einbettung in eine Mittelgebirgslandschaft, die zum
Wandern und zur Naturerkundung und Erholung einladt. Wenn der Verkehr Gber die Bundesstrale
eines Tages liberwiegend stromgetrieben rollt, und mehr Schwerlastverkehr auf die Schiene kommt,
dann wird es zur BundesstralRe hin ruhiger und die Luft wird reiner.

Das Quartier ist als Wohngebiet mit allem ausgestattet, was Jung und Alt, Familie und Alleinstehende
suchen. Wer will, kann das Auto stehen lassen und die Wege im Quartier und Dorf zu Ful® oder mit
dem Fahrrad zurlicklegen. Fiir gréBere Einkaufe, kulturelle Events, Krankenhausbesuch, Gymnasium,
Waldorfschule usw. kann Heidenheim oder Aalen mit Bus und Bahn erreicht werden. Die grofRen
Arbeitgeber liegen im Umkreis von 10 bis 20 Kilometer in Heidenheim, Oberkochen und Aalen.

Seitens der Gemeinde bestehen keine Planungen fiir eine Anderung oder Verdichtung der Bebauung.
Wir sehen nach unserer tieferen Beschaftigung mit dem Quartier jedoch, dass es in groRerem
Umfang zum Abriss und Neubau kommen kann, und dass das Quartier wieder Wohnraum fiir mehr
Menschen bieten kann, so wie es in den Jahren der Neubebauung der Fall war. Die bessere Nutzung
von Bau- und Wohnraum ware ein nicht unbedeutender Weg zur Energieeinsparung.

2.3 Das aktuelle Wohnungsangebot und die Nachfrageentwicklung

Wir sind aulRerordentlich dankbar fur die groRe Bereitschaft der Wohnungseigentiimer, dass sie so
zahlreich unsere Arbeit durch Lieferung von Gebdudedaten und Daten zur Gebdudenutzung
unterstiltzt haben. Damit werden die Bemihungen der Gemeinde um die Bereitstellung von
Wohnraum und um eine attraktive Gestaltung des Quartiers unterstiitzt. Die Situation zur Bereit-
stellung von Wohnungen in 259 Wohngebauden stellte sich nach Auswertung der gelieferten Daten
und Informationsliickenschluss durch Hochrechnungen wie folgt dar.
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Tabelle 2: Wohnungsangebot und Wohnflachennutzung

Nur Wohngebaude, ohne 6ffentiche und gemischt genutzte Gebaude

g| ¢ g
-E g)o N - LR f- O o =
o < c o N N v P Y = QO
e [*] S = N ‘0 -E Q S c 3 Q. -E
3 w 2 c c c £ S T S v §
) = 5 r ] o v £ c 3 =~
-1 g o S S > 2 2 S| 2c| S 3
o [T} x S T C ] i =) S o
Gebiudeart o |<35| =S S S S @ TS | 88| T a
Anzahl |Baujahr| Anzahl m?2 m?2 Anzahl | m?/Whg | m?>/Whg | m*/Bew
1 EFH/ Einfamilienhaus 121 1954 121 17.932 3.407 304 148 50 - 300 59
2 DHH/ Doppelhaushalfte| 36 1951 36 5.226 1.097 111 145 90-171 47
3 RH/ Reihenhaus 6 2001 6 642 15 107 43

g ZHT 2weifamilienhs 53 | 1954 | 106 | 9.853 | 1.478 | 205 93 |62-150| 48

inkl. EFH mit ELW
g MPH/Mehrfamilien 145 | 1963+ | 275 | 16442 | 658 | 435 | 60 |43-90 | 38
haus (> 3 Whg)

> Summen 259 1956 544 50.095 | 6.640 1.070 92 47

Zum vorstehend aufgefiihrten Wohnungs- und Wohnraumbestand in den reinen Wohngebauden
kommen weitere 50 Wohnungen in 24 Wohn- und Geschaftsbauten und in 3 6ffentlichen Gebaduden
dazu; sie bieten Wohnraum fiir ca. 110 Biirger®. Die Informationsbasis zum Wohnraum in der Wohn-
und Geschaftsgebduden war weniger gut; hier mussten wir basierend auf einer kleineren
Stichprobenzahl und der Gebdudebesichtigung von der StralRe Schatzungen anstellen.

Die Gesamtzahl der im Quartier lebenden Biirger liegt damit bei ca. 1180 Personen. Sie leben in 594
Wohnungen, die in 286 Gebauden untergebracht sind. Zum Vergleich: Die Einwohnerzahl der
Gesamtgemeinde Konigsbronn liegt bei 7012, die des Kernortes Kénigsbronn bei 4370.

Die Einwohnerzahl der Gesamtgemeinde ist seit vielen Jahren stabil; demographische Prognosen
Uber eine sinkende Einwohnerzahl haben sich nicht bewahrheitet. Vor allem Birger mit gutem
Einkommen suchen Bauplatze fir den Neubau von Einfamilienhausern in Kénigsbronn. In wenigen
Jahren muss sogar mit einer stark steigenden Nachfrage nach Wohnungen gerechnet werden, wenn
die Investitionspldne des koreanischen Werkzeugmaschinenherstellers YG-1 und die Betriebs-
erweiterungsplane der Zeisswerke im wenige Kilometer entfernten Industriegebiet zwischen
Oberkochen und Koénigsbronn umgesetzt werden, und wenn dann zahlreiche neue, darunter auch
viele qualifizierte und gut bezahlte Arbeitskrafte in die Nahumgebung gezogen werden und
Wohnungen fiir sich und ihre Familien suchen.

5 Bezliglich der 24 Wohn- und Geschiftsgebaude erhielten wird nur 7 brauchbar ausgefiillte Fragebégen
zurlick, sodass wir bei dieser Gebaudeart sehr stark auf Schatzungen angewiesen waren. Es kann sein, dass die
Geschéftsleute sich vom AK Blrgerenergie weniger angesprochen fiihlten, weil sie den Begriff Birgerenergie
als Energie nur fiir private Haushalte verstanden. Die sollte bei der Namensgebung der angestrebten
Energiegenossenschaft beachtet werden.
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Pressemitteilung des Landeswirtschaftsministeriums vom 28.09.2017:

Bis zu 1.000 neue Arbeitsplitze in Oberkochen © 28092017

Der koreanische Werkzeugmaschinenhersteller YG-1 plant, in Oberkochen sein neues europdisches Entwicklungs- und
Fertigungszentrum zu errichten, wodurch dort bis zu 1.000 Arbeitsplatze entstehen kénnten. Wirtschaftsministerin Nicole Hoffmeister-
Kraut sieht die Standortentscheidung als groBen Erfolg.

»Diese Standortentscheidung ist eine kluge Investitionsentscheidung und ein Bekenntnis zum Standort Baden-Wirttemberg. Hier schlagt
das Herz des deutschen Maschinen- und Anlagenbaus. Baden-Wiirttemberg genieB3t als Innovationsregion Nr. 1 in Europa weltweit einen
sehr guten Ruf. Denn bei uns haben Innovationen Tradition, innerhalb der EU sind wir die Region mit der héchsten Innovationsfahigkeit”,
sagte Wirtschaftsministerin Nicole Hoffmeister-Kraut.

Oberkochen gilt als ein traditionelles Zentrum der werkzeugherstellenden Industrie und als ein ,Okosystem” fiir
Werkzeugmaschinenhersteller. Das Wirtschaftsministerium war in die vorbereitenden Gespréche involviert und hat die Ansiedlung
begleitet. ,Ich begriiBe diese Ansiedlung auBerordentlich. Das ist ein groBer Erfolg fiir die Stadt Oberkochen, die Region und das Land
Baden-Wirttemberg”, so die Wirtschaftsministerin.

Insbesondere im Bereich Forschung und Entwicklung gelte Baden-Wiirttemberg als starker Standort, im bundesweiten Vergleich belegt
Baden-Wiirttemberg hier den Spitzenplatz. Rund fiinf Prozent des Bruttoinlandsproduktes werden jahrlich in Forschung und Entwicklung
investiert. ,Es ist erfreulich, dass diese Standortvorteile ganz offensichtlich so liberzeugend waren, dass die Entscheidung zugunsten
Oberkochen getroffen wurde, sagte Hoffmeister-Kraut.

Die Gemeinde wird sich schon bald mit der Frage beschéaftigen missen, ob die Nachfrage nach z.B.
200 Wohnungen fiir 400 - 450 Neublirger durch Ausweisung von Neubaugebieten, durch Inner-
ortsverdichtung mit Neubauten oder durch eine bauliche Erneuerung und intensivere Nutzung von
bestehenden Wohngebieten wie z.B. dem Quartier bei der GielRerei befriedigt werden kann und soll.
Der kiinftige Energieverbrauch im Gebaudesektor wird nicht unerheblich davon beeinflusst, ob neuer
Wohnraum in infrastrukturell neu zu erschlieRenden Baugebieten dazu kommt, oder ob vorhandener
Bau- und Wohnraum in bereits erschlossenen Baugebieten saniert oder durch Neubau ersetzt und
besser genutzt wird.

Konkret auf das Quartier bezogen lauten die Fragen:
e Géabe es dort Mdoglichkeiten zur Nachverdichtung der Bebauung auf bisher unbebauten Flachen?

e Sind die vorhandenen Wohnflachen gut oder schwach belegt? Gibt es leerstehenden Wohnraum
und in den nachsten Jahren noch mehr leerstehenden Wohnraum, der den Wohnungssuchenden
angeboten werden kann?

e Entspricht der Wohnraum, der angeboten werden kann, den Erwartungen hinsichtlich:
funktionaler und asthetischer Gestaltung, Einbettung in Kleingewerbe und Dienstleistungen,
ginstiger Verkehrsanbindung, sozialer und kultureller Einbindung von Erwachsenen und Kindern,
Einbettung in die Natur mit Moglichkeiten zur Naherholung, ...

o  Werden die Mieten im Quartier im Zuge einer Modernisierung und starkerer Nachfrage
ansteigen? Werden die einkommensschwacheren Mieter und Eigentliimer durch
einkommensstarkere Mieter und Eigentimer aus dem Quartier gedrangt?

In diesem Zusammenhang wollen wir betonen: Auch uns, die wir diese Fragen stellen, ist
vollumfanglich bewusst, dass die meisten Gebaude in Privateigentum sind, wodurch jeder
Ubergeordneten Planung von vorne herein rechtliche Grenzen gesetzt sind. Betrachtungen lber das,
was moglich ist, kdnnen nur in einem geschiitzten Raum stattfinden. Lésungen gegen Eigentimer
bzw. Menschen sind keine Losungen. Vertrauensbruch schafft Blockaden, neue Wege werden nur im
Rahmen einer vertrauensvollen Kommunikation und Kooperation méglich.
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Unsere Beobachtungen sind:

e Im Quartier stehen 121 EFH, fir 51 wurde der Fragebogen ausgefillt. Fir 8 EFH erging die
Mitteilung, dass darin nur 1 Person lebt, fiir 24 EFH wurde mitgeteilt, dass darin nur 2 Personen
leben. Wenn wir aus der Stichprobe hochrechnen, dann leben in mehr als 60 Prozent der EFH nur
noch ein oder zwei Menschen. Wahrscheinlich wohnten in fast allen EFH nach ihrem Neubau vor
rund 50 Jahren Familien mit Kindern.

e Ein dhnliches Bild ergibt sich fur die 53 ZFH im Quartier.

Wir haben es offensichtlich mit der Situation zu tun, dass in nicht wenigen EFH und ZFH die Kinder
grolR wurden und heute woanders arbeiten und wohnen, und dass nur noch die Eltern oder nur noch
ein Elternteil im Haus wohnen.

Um die Wahrnehmung zu erweitern, formulieren wir einige Fragen. Wenn die Gebaude einer Wohn-
baugenossenschaft gehéren wirden, in der sich jedes Mitglied seines Wohnrechtes sicher ist, und
wenn es das Anliegen der Wohnbaugesellschaft ware, dass es den Bewohnern personlich gut geht:

e Wie viele wiirden sich freuen, wenn die Wohnbaugesellschaft ihnen eine kleinere Wohnung im
Quartier anbieten wiirden, weil das Haus / die Wohnung, in der/dem sie nun alleine oder zu
zweit wohnen, ihnen zu groR wurde?

e Wie viele fiihlen sich in ihrem Gebdude/Haus derzeit mit dem Unterhalt Gberfordert?
e Bei wie vielen reicht die Rente nicht aus, um in eine Modernisierung zu investieren?

o Wofir Gberhaupt modernisieren, wenn dies nicht mehr fiir einen selbst sondern fiir Dritte ist, die
ihre eigenen Vorstellungen zur Neugestaltung des Hauses haben?

e Was tun, wenn die Kommunikation zwischen Eltern und Kindern nicht funktioniert, sodass
beziiglich der Verfahrensweise mit dem Haus / der Wohnung keine Entscheidungen fallen.

Die Grundvoraussetzung fir gutes und sicheres Wohnen ist nicht Eigentum sondern bezahlbarer
Wohnraum im einem infrastrukturell gut bestiickten und lebenswerten Quartier, eine vertrauens-
volle Kommunikation und ein gedeihliches soziales Miteinander. Vielleicht kdnnen unsere
Beobachtungen dazu beitragen, dass sich die Menschen im Quartier verstanden und wohl fihlen,
und dass weitere Menschen, insbesondere auch Familien mit Kindern und Birger mit kleinerem
Einkommen, in diesem hochwertigen Quartier eine bezahlbare Wohnung erhalten.

2.4 Sondersituation der alteren Mehrfamilienhauser

Fir 3 gréRere MFH und ein DHH erging die Mitteilung, dass die langfristige Nutzung offen sei. Fir
viele weitere stellten wir fest, dass keine Modernisierungs- und Sanierungsplanung unterwegs ist.

Wir vermuten, dass in all diesen Féllen die Eigentlimer noch mit der Frage beschéftigt sind, ob es
primar aus wohnwirtschaftlichen und sekundar auch aus energetischen Griinden mehr Sinn macht,
die zumeist mehr als 60 Jahre alten MFH abzureifen und durch Neubauten zu ersetzen. In den
Neubauten kdnnen durch Aufstockung um ein Geschoss mehr Wohnungen mit passender GréRe und
zeitgemaRer Ausstattung gefiihrt werden. Den Anforderungen an die Barrierefreiheit und an den
effizienten Umgang mit Energie konnte damit auch gleich entsprochen werden. Wenn es im
Gewerbegebiet zwischen Oberkochen und Kénigsbronn zu der starken Ausweitung an Industrie-
arbeitsplatzen kommt, dann werden die Wohnungsuchenden relativ unabhangig vom Einkommen
eher moderne Wohnungen suchen. Vielleicht kann die Gemeinde sich in diese Klarungsprozesse
dahingehend einschalten, dass der Abriss und Neubau stattfindet und in einem infrastrukturell gut
erschlossenen Baugebiet mehr Wohnraum entsteht, sodass in entsprechendem Umfang auf die
Ausweisung von Neubaugebieten verzichtet werden kann.
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2.5 Warmebedarf und Warmeerzeugung

Fiir 43 Prozent der Gebadude im Quartier erhielten wir vollstandige Angaben zum gegenwartigen
Endenergieeinsatz fiir Raumheizung und Warmwasserbereitung und zur eingesetzten Technik, fir
weitere 9 Prozent erhielten wir Teilangaben. Die gute Ausfiillung der Fragebdgen ermdoglichte uns
eine recht genaue Bestimmung des derzeitigen Nutzwarmebedarfs. Fir fast alle Gebaudearten
hatten wir ausreichend groRe Stichproben fiir die Bildung von Strukturmerkmalen und Hoch-
rechnungen zur Hand. Lediglich fiir die Gattung der Wohn- und Geschéaftsgebaude sowie der reinen
Geschaftsgebaude war die Riickmeldequote schwach, sodass wir bei diesen Gebauden auf grobe
Schatzungen angewiesen waren. Den Nutzwarmebedarf ermittelten wir, indem wir dem datenmalig
erfassten Endenergieeinsatz in Abhdngigkeit von der eingesetzten Umwandlungstechnik plausible
Jahresnutzungsgrade zuordneten. So war es uns moglich, den aktuellen Nutzwarmebedarf der 296
Gebaude im Quartier recht genau zu bestimmten.

Tabelle 3: Die Gebaudegruppen und ihr Nutzwarmebedarf

c - o S S )
o | @ S| 52 % o E
E t2 | 2® 3 £ T o
= 2 o ] [TT] T = c S E £
| | w2 g 2¥® £8 | 5 2 £3
Gebiudeart (G} r2| | ¥s| 82 = @ Z o
Anzahl | Anzahl | % | Anzahl m?> Anzahl | Anzahl | MWh/a
1 EFH/ Einfamilienhaus 121 54 45% 41 17.932 121 304 2.590 32%
2 DHH / Doppelhaushalfte 36 14 39% 13 5.226 36 111 631 8%
3 RH/ Reihenhaus 6 2 33% 2 642 6 15 74 1%

4 |ZFH/ Zweifamilienhs 53 32 | 60%| 20 9.853 | 106 205 | 1.383 | 17%

inkl. EFH mit ELW
5 MFH/ Mehrfamilien- 43 37 |86% | 28 16.442 | 275 435 1.898 | 23%
haus (= 3 Whg)

OG / Offentl. Gebaude

6 o 8 8 100% 8 4.175 3 9 404 5%
kommunal + kirchlich

7 WGHD / Wohn- und Geschéaftsgebaude 7

71 Daten geliefert 7 7 100% 7 2.756 16 33 383 5%

72 keine/wenig Daten| 17 1 6% 0 kA 31 68 685,0 8%
GHD ] Geschafts-und | o |o%| o KA 68,0 | 1%
Betriebsgebdude

> Summen 296 155 52% 126 57.026 594 1.180 8.116 100%

plus x

Die roten Zahlen sind Schatzwerte, welche nach einer Auenansicht der Gebaude festgelegt wurden. Die schwarzen
Zahlen basieren auf der Auswertung der Fragebdgen, erganzt um Hochrechnungen entlang der Strukturmerkmale der
jeweiligen Gebaudeart. Die Industrie- und Verwaltungsgebaude der GielRereibetriebes der SHW wurden nicht erfasst.

Der Gesamtwarmebedarf im Quartier liegt derzeit bei ca. 8.116 MWh/Jahr.

2.5.1 Raumwdrmebedarf und eingesetzte Heizungstechnik

Der Warmebedarf fiir die Beheizung der Raume und Flachen stellt sich fir die verschiedenen
Wohngebdudearten im Quartier wie aus der nachstehenden Tabelle ersichtlich dar. Er liegt mit 131
Kilowattstunden pro Quadratmeter beheizter Flache bei den Einfamilienhdusern am héchsten und
mit weniger als 100 Kilowattstunden pro Quadratmeter bei den Mehrfamilienhdusern und den relativ
jungen Reihenhdusern am niedrigsten. Auffallig ist die hohe Streubreite des spezifischen Warme-
bedarfs, was zum einen auf die unterschiedlichen Baujahre zuriickzufihren ist, zum anderen aber auf
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die Wirkung von MalBnahmen der Teil- und Generalsanierung, sodass wir hieraus Zielwerte fiir den
kiinftigen Raumwarmebedarf der Geb&dudeart ableiten konnen.

Lassen Sie sich beim Studium der Tabellen bitte nicht davon irritieren, dass die Gesamtsummen des
Warmebedarfs in den Tabellen verschieden sind. Es sind nicht die Gesamtsummen fiir alle Gebaude
im Quartier, sondern lediglich die Gesamtsummen der Gebaude, fiir die wir ausreichend gute

Datenbestédnde fiir die Berechnung der verschiedenen Kennziffern zu Hand hatten.

Tabelle 4: Derzeitiger Warmebedarf pro Quadratmeter Wohnflache

Warmebedarf pro Quadratmeter Wohnflache

Untersucht wurden nur die reinen Wohngebaude, weil wir dafiir die beheizten Flachen zur Hand hatten

Der gesamte Raumwarmebedarf von allen Gebduden im Quartier liegt bei 7.150 MWh/a.

Die Raumwarme wird mit folgender Heizungstechnik erzeugt:

Tabelle 5: Eingesetzte Heizungstechnik

5 w (58 S
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Anzahl |Baujahr| m? Anzahl | m?/Bew | MWh/a | MWh/a | kWh/m? | kWh/m?
1 EFH/ Einfamilienhaus 121 1954 17.932 304 59 2.590 2.347 131 80 - 242
2 DHH/ Doppelhaushalfte| 36 1951 | 5.226 111 47 631 542 104 74 - 240
3 RH/ Reihenhaus 6 2001 642 15 43 74 62 97 71-123
ZFH / Zweifamilienhs
4 inkl. EFH mit ELW 53 1954 9.853 205 48 1.383 1.219 124 100 - 167
5 MFH/ Mehrfamilien- 43 | 1963* | 16.442 | 435 38 1.898 | 1.550 94 | 63-239
haus (= 3 Whg)
> Summen 259 1956 50.095 1.070 47 6.577 5.721

Hauptheizungen Heizungsart mit Meldungen zum Endenergieeinsatz
Anzahl der Meldungen Anzahl Anzahl damit erzeugte Warme

Erdgas / Heizwert 60 42% 50 2.456 MWh/a 50,5%
Erdgas / Brennwert 43 30% 42 1.530 MWh/a 31,5%
Flussiggas 1 0,7% 1 42 MWh/a 0,9%
Heizol (+ Feststoff) 23 16% 23 607 MWh/a 12,5%
Stromheizungen 11 8% 10 150 MWh/a 3,1%
Warmepumen 2 1,4% 2 14 MWh/a 0,3%
Holzpellets 1 0,7%

Stiickholz 3 2,1% 3 62 MWh/a 1,3%
Summen 144 100% 131 4.861 MWh/a 100%

Mit 82 Prozent dominieren die Erdgasheizungen. Das Gasnetz ist im Quartier vollstdndig ausgebaut.
Jeder Anrainer, der es wiinscht, kénnte eine Erdgasheizung betreiben.
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Die Warmeerzeugung mittels Hauptheizungen wird durch Warme aus Zusatzfeuerungen erganzt.

Tabelle 6: Ergdnzung der Hauptheizungen um Zusatzfeuerungen

Meldungen / Summen 144 100%

keine Zusatzfeuerung 86 60%
mit Zusatzfeuerung 58 40%| Waédrmeertrag
Einzelraum-Holz6fen 55 38% 231 MWh/a
Stromofen 2 1% 23 MWh/a

Kohlebriketts 1 0,7%

In der MFH werden keine Zusatzfeuerungen betrieben

Bei der Planung des Verkaufs von Nahwarme muss bericksichtigt werden, dass auch weiterhin in

wahrscheinlich etwas geringerem Umfang Einzelraum-Holz6fen betrieben werden.

Flr 123 Gebaude erhielten wir auch die Angaben zum Alter der Heizungsanlagen.

Tabelle 7: Alter der Hauptheizungsanlagen

c
Baujahr/Alter gc’,, e § 5}, . = § o
]

. T PN T . N (<) © S c
Hauptheizung s | §2|&d&| 2 £ & = 2|& S 3
vor 1988 (>30) 10 5 1 2 2
vor 1998 (>20J) 36 18 10 4 2 2
vor 2008 (>10J) 40 17 16 5 1 1
ab 2008 (< 10J) 37 7 15 1 8 3 1 2
Summen 123 47 42 1 19 6 2 4 2

100% 38% 34% 1% 15% 5% 2% 3% 2%

Es fallt auf, dass nach 2008 bei der Heizungserneuerung nicht nur Gasheizungen sondern auch noch
Olheizungen verbaut wurden. Wahrscheinlich wurde eine dltere Olheizung durch eine neue ersetzt,
weil der Oltank schon da war. Es mag aber auch sein, dass einzelne Gebiudeeigentiimer auf die

zwischenzeitlich sehr niedrigen Preise fiir Heizol reagierten.

Weiterhin fallt auf, dass bei insgesamt 37 Heizungserneuerungen nach 2008 lediglich 3 mal eine
Heizung auf Basis von erneuerbaren Energien gewahlt wurde:

e Eine Warmepumpenldsung mit Erdwarme-Flachkollektoren fiir einen EFH-Neubau am Rand
des Quartiers mit Ubergang ins Griine, wo es die dafiir nétige Fliche gab. Diese Handlungs-
moglichkeit ware an den meisten anderen Stellen im Quartier nicht gegeben.

e Eine neue Stiickholzfeuerung.

e Eine neue Pelletfeuerung in einem MFH-Neubau, um damit die Anforderungen des
Erneuerbare-Warme-Gesetz von Baden-Wirttemberg zu erfillen.

Bei der Heizungserneuerung muss nach den bisherigen gesetzlichen Anforderungen nicht zwingend
eine neue Hauptheizung auf der Basis von erneuerbaren Energien eingebaut werden, weil es fiir die
Erfillung der Anforderungen auch andere Optionen gibt.
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2.5.2  Warmebedarf fir Warmwasser

Den Warmwasserbedarf setzten wir pauschal mit 800 kwWh/Jahr pro Bewohner an. Hierin sind die
Zirkulationsverluste enthalten. Zum Warmwasserbedarf in den Wohnungen kommt eine kleinere
Bedarfsmenge an den Handwaschbecken in den 6ffentlichen und Geschaftsgebdauden hinzu.

Die Warmwasserbereitung erfolgt derzeit mit folgender Technik:

o 77 % mit der Hauptheizung; hier fallen zum Teil héhere Zirkulationsverluste an.

e 16 % mit Elektroboilern / Durchlauferhitzern; hier fallen kaum Zirkulationsverluste an.

o 7 % mit solarthermischen Anlagen, in einem Gebaude auch mit Warmepumpe; hier fallen
Zirkulationsverluste an.

Tabelle 8: Derzeitiger Warmwasserbedarf

Gebaude und Bewohner Warmwasserbedarf
beheizte
Gebaude Flache Bewohner 2016

Gebaudeart Anzahl m? 2016 kWh/P kWh/a
Einfamilienhaus 121 17.932 304 800 243.200
Doppelhaushalfte 36 5.226 111 800 88.800
Reihenhaus 6 642 15 800 12.000
Zweifamilienhaus 53 9.853 205 800 164.000
Mehrfamilienhaus 43 16.442 435 800 348.000
Offentliche Gebaude 8 4.175 9 800 8.070 15.270
Wohn- und Geschaftshaus 24 101 800 12.541 93.341
Geschafts-/Betriebsgebaude 5 1.000 1.000
Summen 296 1.180 965.611

Der Warmebedarf fir die Warmwasserbereitung wird mittelfristig bestimmt durch die Zahl der
Bewohner im Quartier. Diese wird hochstwahrscheinlich steigen. Des Weiteren durch die
Entwicklung der Zirkulationsverluste. Sofern die Elektroboiler durch Nahwarme und / oder solar-
thermische Anlagen oder Kleinwarmepumpen abgeldst werden, werden die Zirkulationsverluste ein
wenig ansteigen. In einigen MFH, wo jeweils zwei MFH mit Warme aus einer Gemeinschaftszentrale
versorgt werden, konnen lange Zirkulationswege vielleicht klrzer gestaltet werden. In Neubauten
koénnten die Zirkulationstemperaturen auf 53 °C abgesenkt werden, wenn Neuentwicklungen aus
dem Gebiet der Ultrafiltrationstechnik als Schutz gegen das Legionellenrisiko eines Tages rechtlich
ebenfalls zugelassen werden. Hierzu hatten wir den Austausch mit der Firma Seccua Distribution
GmbH, 89423 Gundelfingen, deren Technik der Vollstromfiltration in Miinchen erste Anwendungen
findet und mit weiteren Pilotanwendungen vorangebracht werden soll.

2.6  Heutiger Energieeinsatz mit seinen CO;-Emissionen

In der Fragebogenaktion wurde erfasst, welche Endenergien im Durchschnitt der letzten Jahre
eingesetzt wurden, um die benétigte Nutzwarme flir Raumheizung und Warmwasser (zusammen
8.116 MWh/a) zu erzeugen. Es ergab sich das nachfolgende Bild.
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Tabelle 9: Endenergieeinsatz fir die Erzeugung der Nutzwarme

Endenergieeinsatz fir die Erzeugung von 8.116 MWh/a Warme

alle Werte in MWh/a Jahreswerte 2015/2016
|Geb5udeart EFH DHH RH ZFH MFH 0G WGHD GHD Gesamt
Gebaudezahl 121 36 6 53 43 8 24 5 296
Wohnungen 121 36 6 106 275 3 47 594
Wohn-/Nutzflache | 17.932 5.226 642 9.853 16.442 4.175 ? ? ?
Bewohner 304 111 15 205 435 9 101 1.180
Faktor 2,95 2,77 2,65

Erdgas 1.521 51% 462 61% 78 83%| 1.021 61%| 2.176 95% 477 95%| 1.211 91% 77 90% 7.023 72,2%
Fliissiggas 0% 0% 0% 0% 42 2% 0% 0% 0 0% 42 0,4%
Heizol 693 23% 152 20% 0% 386 23% 30 1% 27 5% 118 9% 9 10% 1.414 14,5%
Kohle 0% 0% 0% 30 2% 0% 0% 0% 0% 30 0,3%
Strom 356 12% 89 12% 0% 61 4% 19 1% 0% 0 0% 0% 525 5,4%
_ 410 14% 41 5% 16 17% 146 9% 10 0% 0% 1 0% 0%_
Solarwdarme 20 1% 11 1% 0% 24 1% 15 1% 0% 2 0% 0% 72 0,7%
Summen 3.000 100% 756 100% 94 100%| 1.668 100%| 2.293 100% 504 100%| 1.332 100% 85 100% 9.731 100%

31% 8% 1% 17% 24% 5% 14% 1% 100%

Vom Endenergieeinsatz kann durch Anwendung der Primarenergiefaktoren auf den Einsatz an
Primarenergie (Einsatz an natiirlichen Ressourcen unter Beachtung aller Voraufwendungen fir die
Bereitstellung der Endenergie) hochgerechnet werden. Zu anderen kann von der Endenergie auf die
CO,-Emissionen durch Anwendung der CO,-Emissionsfaktoren hochgerechnet werden. Somit ergibt
sich fiir die Warmeerzeugung im Quartier das nachfolgende Bild zum Verbrauch an fossilen
Ressourcen und zur Verursachung von Treibhausgasemissionen. Um 8.116 MWh/a Nutzwérme zu
erzeugen, werden 10.429 MWh/a fossile Ressourcen eingesetzt. Durch die Verbrennung von fossilen
Energietragern wird jihrlich eine Belastung der Erdatmosphire mit 2.525 Tonnen CO,-Aquivalenten
verursacht, um deren kiinftige Vermeidung es geht.

Tabelle 10: Verbrauch an fossilen Ressourcen und Verursachung von CO,-Emissionen
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Gebiudeart (U] o2 = @ Z o S 28 a o O w

Anzahl m? Anzahl | Anzahl | MWh/a MWh/a MWh/a | Tonnen/a

1 EFH/ Einfamilienhaus 121 17.932 121 304 2.590 3.000 3.158 800 32%
2 DHH/ Doppelhaushalfte 36 5.226 36 111 631 756 845 213 8%
3 RH/ Reihenhaus 6 642 6 15 74 94 89 20 1%
g4 ZFH/ Zweifamilienhs 53 9.853 106 205 1.383 1.668 1.718 426 17%

inkl. EFH mit ELW
5 MFH/Mehrfamilien- 43 | 16.442 | 275 435 1.898 | 2293 | 2.509 576 23%
haus (= 3 Whg)

OG / Offentl. Gebaude

6 ) . 8 4.175 3 9 404 504 554 128 5%
kommunal + kirchlich

7 WGHD / Wohn- und Geschéaftsgebaude 0%

71 Daten geliefert 7 2.756 16 33 383 473 518 120 5%

72 keine/wenig Daten 17 kA 31 68 685,0 858,4 944,3 220,7 9%
GHD ] Geschdfts-und | KA 68,0 85,2 93,7 21,9 1%
Betriebsgebaude

> Summen 296 57.026 594 1.180 8.116 9.731 10.429 2.525 100%

Wir folgern daraus, dass wir uns mit einer Nahwarmeversorgung nicht nur auf die groReren
Verbraucher konzentrieren diirfen, wenn wir die derzeit hohen CO,-Emissionen vermeiden wollen.
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58 % der Gesamtemission von 2.525 t/a entfallen auf die kleineren Wohngebiude. Um auch diese
weitgehend einzubinden wird ein ausgedehnteres Nahwarmenetz benétigt.

Die nachfolgende Tabelle zeigt uns, wie viel CO,-Emissionen durch den Einsatz der einzelnen
Energietrager verursacht werden.

Tabelle 11: CO,-Emissionen, verursacht durch die heute im Quartier eingesetzten Energietrager

Eingesetzte Endenergie damit erzeugte Emissions- CO,-Emissionen
Nutzwdrme faktoren*
MWhg,4/a MWh/a kg/kWhg,y  Tonnen/Jahr

Erdgas™ 7.023 5.750 71% 0,250 1.756 70%
Flissiggas* 42 34 0,4% 0,277 12 0,5%
Heizol* 1.414 1.103 14% 0,319 451 18%
Kohle 30 24 0,3% 0,428 13 0,5%
Heizstrom** 479 508 6% 0,537 257 10%
WP-Strom** 46 158 1,9% 0,537 25 1%
Stiickholz* 625 469 5,8% 0,019 12 0,5%
Solarwdarme 72 72 0,9% 0,000 0 0%
Summen 9.731 8.116 100% 2.525 100%

Anm: Bei der Warmeerzeugung aus Heizstrom unterlief uns ein Eingabefehler, den wir erst in der Schlussredaktion
entdeckten. Die mit Heizstrom erzeugte Nutzwdarmemenge betragt 479 MWh/a.

2.7 Schlussfolgerungen fir den Abbau der CO2-Emissionen

Zentrales Ziel des Quartierkonzeptes ist die Vermeidung der vorstehend ausgewiesenen CO,-
Emissionen durch die Einsparung von Warme und eine Neuordnung der Warmeversorgung. Fir die
Losung der Aufgabe sind folgende Feststellungen und Schlussfolgerungen aus der bisherigen
Situationsanalyse wichtig:

e Die Erzeugung von 6.910 MWh/Jahr Nutzwédrme (85 % von Hundert) durch Verbrennung von
Erdgas, Flissiggas, Heizol und Kohlenbriketts verursacht CO,-Emission in Hohe von 2.232
Tonnen/Jahr (88 % von Hundert). Hier geht es um die Ablosung der bisherigen fossilen
Energietrager durch neue, treibhausgasneutrale Warmeenergiequellen.

e Mit Strom, der 1: 1 als Heizstrom fiir die Erzeugung von Raumwarme und fir die Warm-
wasserbereitung eingesetzt wird, sowie mit Strom fiir den Antrieb von Warmepumpen werden
665 MWh/Jahr Nutzwarme erzeugt. Dies fihrte bei dem vom Umweltbundesamt fiir das Jahr
2016 angegebenen CO,-Emissionsfaktor des inlandischen Strommixes zur Emission von
282 Tonnen/Jahr an CO,-Aquivalenten an den Orten der Stromerzeugung. Bei den durch Strom
verursachten CO;-Emissionen geht es um die weitere Dekarbonisierung der Stromerzeugung in
Deutschland. Die Eigenerzeugung von EE-Strom vor Ort kann hierzu einen groRRen Beitrag leisten.

e Mit Holz und Solarwdrme werden 541 MWh/Jahr Nutzwarme nahezu treibhausgasneutral
erzeugt. Auch in diesem Zusammenhang fallen aber noch geringe CO,-Emissionen an. Sie stecken
z.B. in der Energie, die fir die Herstellung der Solarmodule (,,graue Energie”) oder fir das Fallen,
Transportieren und Zerkleinern von Holz eingesetzt werden. Sobald diese Energien ebenfalls aus
grinen Quellen kommen, entfallen die in der Anlagentechnik und Vorketten steckenden CO»-
Emissionen ebenfalls.
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Auf einen in der weiteren Projektverfolgung zu beachtenden Punkt wollen wir ausdriicklich
hinweisen. 71 Prozent der Nutzwarme werden derzeit mit Erdgas erzeugt. Dessen Verbrennung
verursacht 70 Prozent der berechneten Treibhausgasemissionen. Es geht somit ganz Wesentlich um
die Abl6sung des angeblich ,,sauberen” Erdgases als Energietrager fir die Warmeerzeugung. Das
Erdgas kann derzeit sehr preiswert bezogen werden. Im Quartier bezahlen auch die Kleinverbraucher
nur 4,6 Cent/kWhys zuziiglich Mehrwertsteuer. Vom niedrigen Erdgaspreis geht eine starke
Bindewirkung aus, die es zu lGiberwinden gilt.

In den Treffen des AK Biirgerenergie wurde von Teilnehmern mehrfach vorgebracht, dass ein Umstieg
auf die ggf. teurere Nahwdrme nur in Frage komme, wenn der mit Erdgas erzeugte Wérmeanteil an
der Nahwdérme klein und der Beitrag der Nahwéirme zur CO»-Einsparung hoch ist. Die anfangs im
Team diskutierte Idee, zundchst mit ,billiger Nahwarme” aus Erdgas-KWK-Anlagen zu starten, um mit
einem niedrigen Nahwarmepreis viele Nahwarmekunden zu gewinnen, die den Netzaufbau
finanzieren, und erst in den spateren Jahren zu schauen, wie das Erdgas abgel6st werden kann,
verlagert das Problem nur. Die umweltbewussten Gebaudeeigentiimer wiirden sich mit dem Bezug
der Nahwarme mit hoherem Erdgasanteil schwertun. Mehr auf den Preis schauende Warmekunden
kénnen verargert reagieren, wenn bei einer spateren Umstellung auf erneuerbare Energien héhere
Warmepreise bezahlt werden sollen.
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3 Losungsschritt 1: Warmeeinsparung

Die allgemein akzeptierte Formel fiir den Klimaschutz und die Ressourceneinsparung im Warme-
bzw. Gebdudesektor sowie zur Senkung der Belastung der Verbraucher mit Energiekosten lautet:

e Schritt 1:
Senkung des Warmebedarfs durch energiebewusstes Verbraucherverhalten, energetische
Sanierung von Bestandsbauten und notfalls Ersatz von Altbau durch Neubau, wo die Kosten
der Sanierung zu hoch sind. Eine Ausnahme bilden geschiitzte historische Bauten und
Sonderbauwerke.

e Schritt 2:
Deckung des verbleibenden Restwarmebedarfs mit Energie aus treibhausgasneutralen,
regenerativen Quellen.

In Kapitel 3 beschaftigen wir uns mit Schritt 1. Es geht uns bei der Ermittlung und Mobilisierung der
Warmeeinsparpotenziale nicht nur um die eingangs genannten Zielsetzungen: Klimaschutz,
Ressourceneinsparung und Kostenentlastung der Verbraucher. Es geht ganz konkret auch darum,
dass im Hinblick auf eine eventuelle Nahwarmeversorgung eingeschatzt werden muss, fiir welchen
Warmebedarf im Jahr 2030 Energiequellen gefunden und das Nahwarmesystem (Rohrleitungen,
Wairmeerzeuger) ausgelegt werden muss, um Uberinvestitionen sowie Ineffizienzen zu vermeiden.

Um Anhaltspunkte fliir das Warmeeinsparpotenzial zu gewinnen, griffen wir zum einen auf
Warmebedarfswerte pro Quadratmeter Wohnfldche zuriick, wie sie im Ergebnis der guten Sanierung
von Bestandsbauten nach den im Team vertretenen Erfahrungen erreicht wurden und von den
Mitblirgern ebenfalls erreicht werden kdnnen. Zum anderen wurden 10 Geb&dude im Quartier einer
detaillierten Energiebeurteilung durch unseren Gebaudeenergieberater (IB Sattler) unterzogen. Es
sollte festgestellt werden, mit welchen sinnvollen Sanierungsmalnahmen welche Warmeeinsparung
erreicht werden kann. Das Ergebnis ist, dass durch nachfolgende StandardmafRRnahmen je nach Alter
des Hauses und bereits umgesetzten EinzelmaBnahmen zwischen 25 und 45 Prozent des heutigen
Warmebedarfs eingespart werden kdénnen.

e Dammung der AuRenwande, in Einzelfalle alternativ Innenwanddammung
e Dammung der Kellerdecke

e Dammung des Daches

e Fenstererneuerung

Die Warmedammung wirkt sich nicht nur auf den Warmebedarf sondern auch auf die Heizgrenze®
und auf die zu installierende Heizleistung aus. In den Heizlastberechnungen unterstellten wir, dass
die Heizgrenze von gegenwartig durchschnittlich 16 °C im sanierten Gebaudebestand auf 14 °C
sinken wird, weil die gebaudeinternen Energiegewinne einen hoheren Warmebeitrag leisten.

In den Energieberichten wird ein noch hoheres Energieeinsparpotenzial ausgewiesen. Die hohen
Energieeinsparungen, die auf der Grundlage einer Beurteilung der Bauteile, Baustoffe und Bauteile-
aufbauten durch SanierungsmalRnahmen rechnerisch erreicht werden kénnen, werden in der Praxis
jedoch vielfach nicht erreicht werden, weil der tatsachliche gegenwartige Energieverbrauch in fast
allen Fallen 25 bis 41 Prozent unter dem Energiebedarf lag, der in der Baubeurteilung ermittelt
wurde. Ganz offensichtlich spart die Mehrzahl der Gebaudeeigentliimer bereits heute Warme
dadurch ein, dass einige Rdume gar nicht und andere nur gering und gelegentlich beheizt werden,

6 Die Heizgrenze besagt: Bei welcher AuRentemperatur muss die Heizung anspringen, damit es in den Raumen
angenehm warm bleibt? Angenehm warm wurde in verschiedenen durch Einzelklagen von den zustandigen
Gerichten mietrechtlich mit 20 bis 21 °C definiert.
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sodass die tatsachlich auf ein angenehmes Temperaturniveau beheizten Raumflachen kleiner als die
angegebenen Wohnflachen sind.

Im Ergebnis der Teamdiskussion Gber die vielen zu beachtenden Zusammenhange kamen wir zu der
Einschatzung, dass die Gebaude, die fiir dreillig bis flinfzig weitere Jahre genutzt werden sollen,
umgehend vom heutigen oder nach einem Hausverkauf vom kiinftigen Eigentiimer saniert werden.
Dadurch kann in den kommenden zehn bis flinfzehn Jahren im Quartier Raumwarme in der
GroBenordnung von 2.539 MWh/a eingespart werden.

Tabelle 12: Entwicklung des Raumwarmebedarfs im Ergebnis von Sanierung und Neubau

Gebéaudedaten | Raumwiarmebedarf
beheizte
Gebédude  Flache Bewohner 2016 Bewohner 2030 2016 2030
Gebzudeart Anzahl m? Anzahl m%Bew Anzahl m?%Bew | kWh/m?>  kWh/a | kWh/m? Einsparung kWh/a
gg. 2016

Einfamilienhaus 121 17.932 304 59 326 55 131 2.347.200 80 39% 1.434.560

Doppelhaushalfte 36 5.226 111 47 111 wie heute 104 542.000 75 28% 391.950

Reihenhaus 6 642 15 43 15 wie heute 97 62.300 75 23% 48.150

Zweifamilienhaus 53 9.853 205 48 219 45 124 1.219.100 75 39% 738.975

Mehrfamilienhaus 43 16.442 435 38 435  wie heute 94 1.550.300 65 31% 1.068.730

MFH-Neubau in Bauliicken* 4 1.728 48 36 30 51.840

ungenutzte/unbeheizte Wohnflache 3.174 63 50 75 238.050

Offentliche Gebaude 8 4.175 9 9 wie heute 93 388.230 -35% 252.350

Wohn- und Geschéftshaus 24 101 101 wie heute 974.460 -35% 633.399

Geschafts-/Betriebsgebaude 5 66.640 -35% 43.316

*der Abriss der Altbauten ist durchgefiihrt,der Neubau fehlt noch

Summen 300 1.180 1.327 7.150.230 4.901.320

Veréanderung 2030 gg. 2016/17 +4.902 +147 Einsparungen im Geb.bestand -35,5% -2.538.801
Zunahme - erweiterte Nutzung und Neubau +289.890

Es sind jedoch auch gegenlaufige Tendenzen zu beachten: Der Raumwarmebedarf wird nicht im
benannten Umfang abnehmen, wenn die durch Abriss von Altbauten entstandenen Bauliicken mit
Neubauten besetzt werden, und wenn die derzeit unbeheizten Wohnflachen in nur noch schwach
belegten EFH, ZFH und DHH im Zuge des Generationswechsels und einer allgemeinen Verknappung
und Verteuerung von Wohnraum wieder von mehr Personen bewohnt werden. Dann wird in
unserem Rechenbeispiel die Bewohnerzahl von derzeit 1180 auf 1327 im Jahr 2030 ansteigen. Fiir die
zusatzlich zu beheizenden Wohnflachen kommt neuer Warmebedarf hinzu, den wir mit 290 MWh/a
ansetzten. Der Raumwarmebedarf im Quartier ldge dann im Jahr 2030 bei 4.901 MWh/a.

Hinzu kommt der Warmwasserbedarf der von 1180 auf 1327 angewachsenen Bewohnerzahl. Er wird
in Anlehnung an die Bedarfszahlen gemaR Tabelle Nr. 8 bei 1.083 MWh/a liegen. Die Suche nach
Warmeenergiequellen fiir die treibhausgasneutrale Warmeversorgung eines sanierten
Gebaudebestandes, erganzt um einige Neubauten, muss sich somit auf einen Gesamtwarmebedarf
fur Raumheizung und Warmwasserbereitung von knapp 6.000 MWh/a im Jahr 2030 beziehen.

Nun kann es jedoch sein, dass es zu der in Kapitel 2.4 angedeuteten Entwicklung kommen wird,
wonach 50 bis 65 Jahre alte Mehrfamilienhauser nicht saniert sondern abgerissen und durch
Neubauten ersetzt werden. Die Neubauten werden um eine Etage aufgestockt sein und bieten dann
Wohnraum fiir mehr Bewohner. Der Warmebedarf wird im Segment der Mehrfamilienhduser dann
jedoch um einige Hundert Megawattstunden niedriger ausfallen, weil der Raumwarmebedarf dieser
Neubauten dann nicht bei 65 kWh/m? sondern bei rund 30 bis maximal 40 kWh/m? liegen wird. Im
Bereich der Zweifamilienhauser kann es abgeschwacht eine dhnliche Entwicklung geben.

Im Gebaudebestand entlang der Bundesstralle wiederum kann sich die Entwicklung -
Modernisierung, Sanierung, Neubau - langsamer vollziehen. Die weitere Entwicklung wird nicht
unwesentlich davon abhangen, wie schnell sich die gerdausch- und emissionsarmere Mobilitat
durchsetzt, und wie viel Schwerlasten von der Strafle auf die Schiene kommen. Auch
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LarmschutzmalRnahmen sind moglich. Dreifach verglaste Fensterscheiben dienen nicht nur der
Warmeeinsparung, sie mindern auch den hérbaren Larm erheblich’.

Weil wir weder spekulieren noch Diskussionen und Entwicklungen in der Gemeinde vorgreifen
wollen, belassen wir es fiir die weiteren Betrachtungen beim benannten Gesamtwarmebedarf von
knapp 6.000 MWh/a fir das Jahr 2030. Eine dazu passende Nahwarmeversorgung muss fur die
Lieferung von 5.000 MWh/a ausgerichtet werden. Die detaillierte Uberleitung vom Gesamt- bzw.
Quartierswarmebedarf zum Nahwarmebedarf wird in Kapitel 5 geliefert. Nicht alle Gebdaude werden
am Nahwarmenetz liegen. Ein kleinerer Teil der Warme wird nicht aus dem Nahwadrmenetz bezogen
sondern in den Gebauden erzeugt werden: Warmwasser im Sommer; Warme von Schwedenéfen im
Winter. Einer auf 5.000 MWh/a Nahwarmelieferung ausgerichteten Nahwarmeversorgung wiirde bei
geringerem Warmebedarf im Quartier jedoch kein Schaden drohen, weil unmittelbar an das Quartier
angrenzend weitere groRRe Baubestdnde mit Warme versorgt werden kénnen. Das Warmenetz muss
dann eben um einige hundert Meter ausgebaut werden.

7 Ein Mitglied des Projektteams wohnt an einer Unterfiihrung, in welcher der normale Verkehrslarm nochmals
verstarkt wird. Die Ausstattung der breiten Fensterfront mit dreifach verglasten Fensterscheiben erbrachte die
von den Fachleuten behauptete Entlastung.
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4 Lésungsschritt 2: CO,-neutrale Deckung des Restwarmebedarfs

Schritt Nummer 2 auf dem Weg zu einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung besteht darin,
dass der nach einer Quartierssanierung verbleibende Restwarmebedarf mit Warmeenergie aus
Energiequellen gedeckt wird, deren Nutzung keine Treibhausgase verursacht. Wir wollten wissen:

o  Welche Handlungsmoglichkeiten fiir die Deckung des Restwarmebedarfs bestehen fiir die
Gebaudeeigentimer im Quartier, wenn sie alleine handeln?

e Welche eventuell erweiterten Handlungsmoglichkeiten bestehen, wenn koordiniert und
gemeinschaftlich gehandelt wird?

e Wie mussen die Handlungen der einzelnen Gebaudeeigentiimer und der
Energiegenossenschaft aufeinander zulaufen, damit eine energie- und kostenoptimale
Losung fur alle Gebdude im Quartier moglich wird?

Bei der Suche nach den Handlungsmoglichkeiten muss beachtet werden, dass es in der Tallage von
Kénigsbronn sehr kalt werden kann. Die Auslegungstemperatur fiir Gebaudeheizungen liegt bei

-16 °C. Die Kalte dringt auch ins Erdreich ein und hat damit Auswirkungen auf die Warmeverluste von
Fernwarmeleitungen oder auf die Eintrittstemperatur der Sole aus Erdwarme-Flachkollektoren in den
Verdampfer von Warmepumpen. Der Stromertrag von Photovoltaikanlagen wird in den Monaten mit
niedrigem Sonnenstand durch den Schattenwurf des Frauenstein (Berghang an der 6stlichen Talseite)
und durch Nebelbildung im Tal gemindert.

Im Durchschnitt der Jahre 2000 bis 2016 lag die Haufigkeit der Tage mit AuBentemperaturen
(Tagesmittel) <0 °C bei den in der Tabelle dargestellten Werten. Es sind die Messwerte der zwei
nachstgelegenen Wetterstationen des Deutschen Wetterdienstes.

Tabelle 13: Tagesmitteltemperaturen <0 °Cin Kénigsbronn

AuBentemperatur, Tagesmittelwerte, Anzahl der Tage im Jahr,
Durchschnitt der Jahre 2000 bis 2017 (Rindelbach) bzw. 1995 bis 2012 (Stotten)

Grad Celsius -16 |-15|-14|-13|(-12|-11|(-10| 9| -8 | -7 | 6 | -5 | -4 | -3 | -2 | -1 0 ><0°C

DWD-Wetterstation Ellwangen-
Rindelbach, 460 m i NN
DWD-Wetterstation Stotten
734 m 0 NN

01 01 02| 04| 02 05| 09 08| 1,5 22| 3,4 40| 48| 74| 72|106(134 58

02| 03| 02 03| 0,7 06| 1,2 23| 33| 47| 53| 67| 80| 94|108|11,1]| 12,8 78

Konigsbronn, Kaltluftsenke 0,1 0,2 0,2| 03| 04| 06| 1,1| 1,5/ 24| 3,4 4,4 53| 64| 84| 90/108(13,1 68

4.1 Die Handlungsmoglichkeiten der Gebaudeeigentiimer, einzeln

Die Beispiele dafiir, was ein Gebdudeeigentiimer selbst tun kann, um umweltbewusst Warme zu
erzeugen, finden wir im Quartier.

4.1.1 Scheitholzfeuerung

In den Ein- und Zweifamilienhdusern, Reihen- und Doppelhaushélften finden wir verbreitet
Einzelraum-Holzofen als Zusatzfeuerung zur Hauptheizung. In drei Fallen (aus 144 Meldungen) wird
das komplette Gebdude mit Stiickholz beheizt. Es sind Gebdude, in denen sich der Eigentiimer
personlich um das Holz und den Holzkessel kimmern kann. Unter den MFH, WGHS, GHS und
offentlichen Gebaude fanden wir keine Holzfeuerungen.

Kdnnte die Warmeerzeugung mit Stiickholz weiter ausgebaut werden? Das Energieholz tragt aktuell
mit 5,8 % zur Deckung des Gesamtwarmebedarfs bei. Die Stlickholz-Ressourcen fiir eine begrenzte
Steigerung waren wahrscheinlich vorhanden. Der begrenzende Faktor ware ein anderer. Die Qualitat
der Atemluft wiirde schlecht. Die Luft im Tal /Quartier wiirde stark mit Feinstaub, sonstigen
Luftschadstoffen und Geruch belastet.



4.1.2 Holzpelletheizung

In einem MFH-Neubau wurden die Anforderungen des Erneuerbare-Warme-Gesetz Baden-
Wirttemberg (EWarmeG BW) durch den Einbau einer Holzpelletheizung erfiillt. Weitere Pellet-
Heizungen fanden wir zu unserer eigenen Uberraschung im Quartier nicht.

Wenn der Druck zum Ausstieg aus der Erdgasverbrennung wachst, dann muss bei Neubauten und
Generalsanierungen von Bestandsbauten mangels anderer Handlungsmoglichkeiten mit weiteren
Pellet-Heizungen gerechnet werden. Im Kellerraum, in dem sich heute der Oltank befindet, findet das
Pelletsilo seinen Platz. In vielen Bestandsbauten wird jedoch mit Erdgas geheizt. Dort diirfte der
Einbau einer Pelletfeuerung mit Pelletsilo auf raumliche Engpasse stolRen.

Wirden Pellet-Heizungen in vielen Gebduden betrieben, dann wiirde die Luftqualitat im Quartier
schlecht. Wegen der Feinstaubemissionen miisste umgehend mit administrativen Auflagen
gerechnet werden. Weniger Emissionen aus dem Verkehr, aber mehr aus den Hausfeuerungen, ware
das Ergebnis einer unkoordinierten Entwicklung.

Aus der Sicht des nachhaltigen Umgangs mit begrenzten Ressourcen muss beachtet werden, dass die
Potenziale zur Pelletherstellung aus Sagewerksreststoffen und heimischem Holz begrenzt sind.
Energieholzimporte im groRen Stil passen nicht zum Leitbild einer nachhaltigen regionalen
Kreislaufwirtschaft. Nachhaltig und naheliegend ware, wenn die begrenzten Energieholzressourcen
schwerpunktmaRig in den ,,im Wald“ liegenden Ortsteilen von Kénigsbronn fir die Warmeerzeugung
eingesetzt werden. In den industriell und stadtisch gepragten dichten Bebauungsgebieten sollten
andere Warmequellen den Vorzug erhalten.

4.1.3 Solarthermische Anlagen

Im Zuge der Gebiudesanierung und Heizungserneuerung wurden im Quartier hier und da (insgesamt
noch nicht viele) solarthermischen Anlagen fiir die Warmwasserbereitung (und Heizungs-
unterstltzung?) installiert. Bei einem MFH-Neubau wurden die Anforderungen des EWarmeG BW
durch Installation einer groReren solarthermischen Anlage erfiillt. Mit dem weiteren Zubau von
solarthermischen Anlagen kann gerechnet werden, weil es eine technisch einfache Maglichkeit
darstellt, Warme ohne Umweltbelastungen zu erzeugen. Der Raumwarmebedarf und der Warm-
wasserbedarf in den Ubergangs- und Wintermonaten werden damit aber nur zu einem kleinen
Prozentsatz gedeckt. Fiir die Warmevollversorgung muss eine weitere Quelle dazu kommen.

4.1.4 Erdwarmeflachkollektor und Sole-Warmepumpe

Ein EFH-Neubau in einer Randlage des Quartiers bezieht seine Warme aus einem Erdwarme-
flachkollektor. Fiir Neubauten auf groBen Grundstiicken ist es dies eine gute Losung. Fiir einige
Bestands-EFH auf groRem Baugrund (z.B. entlang der WielandstralRe) eventuell ebenfalls, sofern nach
einer Gebdudesanierung die Heizkreise mit niedrigen Temperaturen betrieben werden kénnen. Ein
Hersteller nennt einen COP (Verhéltnis von Stromeinsatz zu Warmeertrag) von 5,2 sofern die
Quelltemperatur von 4 °C auf einen Heizungsvorlauf von 35 °C angehoben wird. Der COP sinkt auf
3,5, wenn die Heizkreise mit einer Vorlauftemperatur von 50 °C betrieben werden. In Kénigsbronn
kann es einige Tage sehr kalt werden, die Erd- bzw. Quelltemperatur kann in Kalteperioden niedriger,
die erforderliche Heizleistung und der Stromverbrauch kénnen hoéher liegen.

Die Gesamtinvestition in die Gebaudesanierung (Senkung des Warmebedarfs, der Heizlast und der
Heizkreistemperaturen) und das Heizsystem werden hoch ausfallen. Bei hoherem Stromverbrauch
bleiben die Jahreskosten hoch. Die genaue Priifung des Nahwarmeangebotes lohnt sich. Bei den
allermeisten Gebduden im Quartier mangelt es an der Flache fir die Installation von
Erdwarmekollektoren.

Der AK Burgerenergie kann in der Nahumgebung nach Anwendungsbeispielen suchen, um Gebaude-
eigentiimer, denen kein Nahwarmeangebot unterbreitet werden kann, zu beraten.
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4.1.5 Luft-Wasser-Warmepumpe

Auch dafur findet sich eine Referenz in einem jlingeren EFH im Quartier. Der Stromverbrauch ist
bedingt durch die kalten AuRentemperaturen im Winter hoch. Diese Lésung kommt allenfalls fur
Neubauten mit Heizkreisvorlauftemperaturen von 35 °C und niedrigen Heizlasten in Frage. Fir
Kénigsbronn, wo die AuBentemperaturen im Winter regelmaRig auch unter — 10 °C liegen kénnen,
ware die Luft-Wasser-Warmepumpe in der Ausfiihrung als Hybridwarmepumpe eine denkbare
Losung. Die Warmeerzeugung der Warmepumpe wird bei niedrigen AulRentemperaturen durch
Warme von einer ins System integrierten Holzpellet- oder Erdgasfeuerung erginzt. Ahnlich wie bei
der vorgenannten Sole-Warmepumpe werden die Investitionskosten hoch sein, wenn die Umstellung
auf dieses Heizsystem in einem Bestandsgebaude nachtraglich erfolgt. Fiir Neubauten mit niedrigen
Heizkreistemperaturen kann es eine Lésung sein.

Als verbreitete Heizungslosung kommt die Luft-Wasser-Warmepumpe fiir das Quartier nicht in Frage.
Folgender Punkt wurde bisher noch wenig wahrgenommen, ist aber vermehrt zu héren: Die
Gerauschbelastigung durch die im Freien aufgestellten Warmepumpen wird bei zahlreicher
Aufstellung hoch. Es misste mit Nachbarschaftsklagen wegen Larmbeldstigung gerechnet werden.
Eine Innenaufstellung in urspriinglich nicht dafiir vorgesehenen Raumen kann fiir die Bewohner des
Hauses Belastungen durch Schall und Vibrationen mit sich bringen.

Ob das Stromnetz im Quartier bei zahlreichem Betrieb von Warmepumpen an kalten Wintertagen
Uberlastet ware, miisste vom Betreiber des Verteilnetzes unter Beachtung von samtlichen
Stromverbrauchern im Quartier geprift werden. Wir besuchten eine Gemeinde, in der diese Prifung
ergab, dass der zahlreiche Betrieb von Warmepumpen beim derzeitigen Ausbaustand des
Verteilnetzes nicht moéglich ware.

4.1.6 Erdwarmebohrungen und Grundwasser-Warmepumpen
Erdwarmebohrungen und der Betrieb von Grundwasserwarmepumpen sind im Quartier, welches
durchgangig als Wasserschutzgebiet ausgewiesen ist, rechtlich nicht gestattet.

4.1.7 ResUmee

Es sind in jeweils kleiner Zahl verschiedene Einzelhausldsungen fiir eine treibhausgasneutrale
Raumheizung und Warmwasserbereitung moglich. Eine breit fir viele Gebaude passende und
kostengiinstige Losung gibt es nicht. Die Gemeindeverwaltung, der Gemeinderat und alle Biirger in
der Gemeinde und im Quartier sollten sich frithzeitig mit den nachteiligen Folgen des spontanen
Handelns vieler Einzelner befassen, um zu erkennen, was durch Gemeinschafts- bzw. durch eine
Nahwarmelosung hinsichtlich der genannten Kriterien besser bewerkstelligt werden kann:

e Luftbelastung mit Schadstoffen und Gerlichen

e lLarmbelastung

e Grundwasserschutz

e begrenzte Energieholzressourcen

e Hohe der Investitionskosten fiir die Schaffung der Betriebsvoraussetzungen des neuen
Heizsystems und fir den Heizungsaustausch

e Jahreskosten der Warme

e sozialer Zusammenhalt.
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4.2 Erweiterte Moglichkeiten durch gemeinsames Handeln

4.2.1 Der Projekttrager fir Gemeinschaftslosungen
Die Moglichkeiten, eine treibhausgasneutrale
Warmevollversorgung fir alle bestehenden und
kiinftigen Gebadude im Quartier auf den Weg zu
bringen, erweitern sich bei Verabredung der
Warmeverbraucher zum gemeinschaftlichen
Handeln. Den AK Blirgerenergie bewegt die Idee
der Bildung einer Energiegenossenschaft durch alle
offentlichen, privaten und gewerblichen Gebaude-
eigentimer im Quartier zum Zweck der gemein-
schaftlichen ErschlieBung von lokalen Warme-
guellen und Belieferung aller Mitglieder mit Warme
zum kaufmannisch solide kalkulierten Selbstkosten-
preis. Es soll eine treibhausgasneutrale, technisch
sichere und moglichst kostenglinstige Warmevoll-
versorgung sein. Die Energiegenossenschaft bzw.
vor deren Griindung der AK Biirgerenergie soll die
Gebdudeeigentiimer im Quartier zudem beraten,
welche SanierungsmaRRnahmen sinnvoll und als
Voraussetzung fiir eine energieeffiziente und
kostengiinstige Nahwarmeversorgung notwendig
sind. Vielleicht kdnnen Kosteneinsparungen durch
Verabredungen zum gemeinschaftlichen Material-
einkauf flr durchgangig sinnvolle Standard-
sanierungsmallnahmen erreicht werden?

Die Genossenschaftsidee

Selbsthilfe

Bereitschaft zur gegenseitigen Hilfe.
Selbstverwaltung

Im Rahmen der demokratischen
Grundsatze entscheiden die Mitglieder
selbst Giber ihre Genossenschaft.
Solidarische Wirtschaftsgesinnung

Mit einem gemeinsamen wirtschaftlichen
Ziel auf der Basis des ,,Flireinander
Einstehens” (= Haftung).

Nachhaltigkeit

Das gemeinsame Ziel ist eine dauerhafte
wirtschaftliche Verbesserung unter
Beachtung der 6kologischen und sozialen
Zusammenhange. Tageserfolge dienen
diesem Ziel nicht immer.

Subsidiaritat

Die Kraft der Genossenschaft wird nur dort
eingesetzt, wo die Kraft des Einzelnen nicht
ausreicht und er daher Hilfe benétigt.
Identitatsprinzip

Mitglieder sind zugleich Mitunternehmer

und Kunden der Genossenschaft.
In jedem Fall aber mdchte der AK Biirgerenergie die

Eigentlimer, Birger und Gewerbetreibenden zu
einer offenen Kommunikation tber die Handlungs-
notwendigkeiten (Klimaschutz, bezahlbarer
Wohnraum, nachhaltige Energieversorgung) und tber die konkreten Handlungsméglichkeiten
zusammen bringen. Denn jede groRe Anderung beginnt mit einer offenen lebendigen Kommuni-
kation und mit Verabredungen zur Gruppenbildungen fiir konkrete Ziele auf der Linie des
genossenschaftlichen Grundgedankens:

Quelle: www.rbr.at Raiffeisenbank Reutte,
Text geringflgig gedndert / ergénzt.

Was der Einzelne nicht vermag, das vermogen viele (F.W. Raiffeisen).

Dass dieses Anliegen nur in Abstimmung und enger Zusammenarbeit mit der Gemeindeverwaltung
und dem Gemeinderat gelingen kann, ist selbstverstandlich. Bei der Einwerbung und Auswertung der
Gebaude- und Energiedaten von den vielen Grundstlickeigentiimern hat sich die Zusammenarbeit
bereits voll bewéahrt. Durch Vermittlung von Gesprachsterminen, Einladung zu Biirgerinformations-
versammlungen, Bereitstellung von Unterlagen und Informationen sowie regelmafige Bericht-
erstattattung im Gemeinderat hat die Gemeindeverwaltung unsere Arbeit unterstiitzt. Dies wurde in
der Bilrgerschaft wahrgenommen, sodass unser Team beste Arbeitsbedingungen vorfand.

4.2.2 Die Warmeenergiequellen im Uberblick
Die nachfolgend genannten Warmeenergiequellen im und nahe beim Quartier kdnnen nicht durch
den einzelnen Geb&dudeeigentiimer sondern nur gemeinschaftlich erschlossen werden.
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o Nahe am Quartier gibt es die Flache fiir den Betrieb einer grofRen solarthermischen Frei-
flachenanlage, die in Verbindung mit einem groferen Warmespeicher den Heizwarmebedarf in
den Ubergangszeiten vollstindig und im Winter noch teilweise decken kann.

e Am anderen Endes des Quartiers liegt eine Karstquelle mit ausreichend grofRer Schiittrate, um
die erganzend zur Solarwarme noch benétigten Warme-mengen zu liefern. Das Warmepotenzial
wirde auch ohne weitere Warmeenergiequellen fiir eine Warmevollversorgung ausreichen.

e Wenn in zehn Jahren die mitten durch das Quartier verlaufenden Wasserleitungen der
Landeswasserversorgung erneuert werden, dann bietet sich auch hier (oder an anderer Stelle)
die Chance fiir den Warmeentzug aus einer Niedertemperaturquelle.

e Im Quartier liegt der Betrieb der GieRerei der Schwabischen Eisenhittenwerke (SHW). An
verschiedenen Punkten des Fertigungsprozesses fallt diskontinuierlich Abwarme an, welche in
ein Fernwarmenetz oder in einen Warmespeicher eingespeist werden kann.

e Eingebunden in eine Fernwarmezentrale konnte ein mit Biomethan befeuertes Grof3-BHKW
eingesetzt werden, um Warmespitzenlasten zu decken und um als Teil der in Deutschland
vorzuhaltenden Reservekraftwerkskapazitdt Strom dann zu erzeugen, wenn die Stromnachfrage
durch die Wind-, Wasser- und Solarkraftanlagen nicht gedeckt ist.

Die Untersuchungen zu den Warmeenergiequellen wurden federfiihrend von Solites durchgefiihrt.
Der AK Birgerenergie und die Projektleitung wirkten aktiv mit. Nachfolgend einige ergdanzende
Informationen zu den genannten Warmeenergiequellen. Eine umfassende Darstellung ist im
Abschlussbericht von Solites enthalten. Der Bericht ist Teil des Materialsammelbandes.

4.2.3 Solarthermische Freiflachenanlage

Sondierungen mit dem Grundstiickeigentliimer ergaben, dass einer Energiegenossenschaft 1,5 Hektar
von einer 4,5 ha groBen Wiese auf dem Zahnberg fir die Errichtung einer solarthermischen
Freiflachenanlage zum Kauf oder zur Pacht angeboten werden kénnen. Die Flache hat eine ideale
Neigung nach Siiden. Maximale Solarwarmeertrage werden mit einer R6hrenkollektoranlage erzielt:
7000 m? GroRmodule (Bruttofldche) in Stidausrichtung mit 45 ° Kollektorstellwinkel liefern 3.100 bis
3.300 MWh/a Wirme?, Die tatsachlich nutzbaren Warmemengen hingen von der der Struktur der
Warme-nachfrage, der GroRe und Betriebsweise des Warmespeichers und den
Betriebstemperaturen des Warmenetzes ab. Die Platzierung der Anlage bedarf ggf. der weiteren
Abstimmung.

Sie sollte so sein, dass
die Baume am Waldrand
bei niedrigem Sonnen-
stand keinen Schatten
auf die Module werfen.

Die solarthermische
Anlage liefert die Energie
gratis. Die Anlage ist in
der Anschaffung teuer,
im Betrieb aber
wartungsarm. Die
Nutzungsdauer kann mit
25 Jahren angesetzt

8 Berichtsteil Solites



werden. Der Strom fiir den Betrieb der Umwalzpumpen kann mit einer kleinen PV-Anlage erzeugt
werden. Die Erzeugung von Solarwarme und -strom verlauft zeitlich parallel.

Eine technische Herausforderung besteht in der Herstellung der Leitungsverbindung vom
Berggrundstiick zum Standort des Warmespeichers am Beginn des Quartiers. Es muss ein felsiger
Steilhang Gberwunden werden: 40 Hohenmeter. Das Solarfeld und die kalte Quelle liegen 1,1 km
voneinander entfernt am Siid- und Nordende des Quartiers. Die Kombination von Solarthermie und
Kalter Quelle wiirde ein Warmenetz mit zwei Einspeisepunkten erfordern. Das energiewirtschaftliche
Problem besteht darin, dass die hochsten Solarwarmeertrage in den Monaten des Jahres anfallen, in
denen der Warmebedarf im Quartier am niedrigsten ist. Ein hoher Deckungsgrad des Warmebedarfs
wird nur in Verbindung mit einem WarmegroRspeicher erreicht.

4.2.4 Warmeentzug aus der Karstquelle im Quartier
Aus dem FeIs am Rande des Quartiers tritt ,, der Pfeffer” (eine Karstquelle) zutage. Der Quellstrom
b ‘ wurde in friiheren Zeiten zur
# Stromerzeugung fir die GieRerei
genutzt. Heute wird dem Quell-
wasser durch SHW ein kleiner
Teilstrom entnommen, um die
Schmelzéfen in der GieRerei zu
kiihlen. Das Kiihlwasser wird ca.
50 Meter unterhalb der Entnahme-
stelle mit einer Temperatur von
maximal 20 °C wieder eingeleitet.

et AL RG] Die Jahresschittung des Pfeffer ist
im Landratsamt mit 10 Mio. m¥/a,
d|e Mmdestschuttung mit 0,19 m3/sec dokumentiert. Im Winter kann fir den Warmeentzug mit
W 7 einer Quelltemperatur von
- sﬁifi%?‘ lediglich 7 °C, im Sommer mit 8 °C
- kalkuliert werden. Fiir den
Winterbetrieb ist mit 7 °C aber
noch immer eine Quelltemperatur
gegeben, die Giber der eines
Erdwarme-Flachkollektors und die
weit Uber der von AuBenluft liegt.
Anders als bei der Warme-
gewinnung aus Grundwasser
mussen hier auch keine Entnahme-
und Schluckbrunnen gesetzt und
betrieben werden, um an das
Warmetragermedium zu gelangen.
¥ Es sind somit glinstige
Bedlngungen fiir den Betrieb einer
Warmepumpe gegeben. Eventuell kann die
Warmegewinnung auch noch mit einer Stromgewinnung durch den Zubau einer Kleinwasser-
kraftanlage kombiniert werden.

© Pia Wehling. Downloadquelle: LRA Heidenheim

% Zahlen des LRA Heidenheim



Wird fiir die sechs Monate, in denen die Solarwarmeertrage fiir eine Warmevollversorgung nicht
ausreichen, mit der Mindestschittung von 0,19 m3/sec und einer Abkihlung des Wassers um 3 Grad
kalkuliert, dann liegt das theoretische Warmepotenzial bei 4380 h x 684 m3/h x 1,16 kWh/K x 3
Kelvin = 10.426 MWh/a. Sofern dem Quellwasser lediglich 1 Kelvin entzogen werden darf, reduziert
sich das nutzbare Warmepotenzial auf 3.475 MWh/a. Hierzu sind weitere Gesprdche mit dem
Wasserwirtschaftsamt notig. Ein erstes Gesprach zur zeitlichen Aktualisierung der Messdaten und
Ermittlung des zulassigen Warmeentzugspotenzials als Grundlage fiir Genehmigungs- und
Investitions-entscheidungen wurde am 11.01.2019 gefiihrt. Der AK Blirgerenergie bot die
ehrenamtliche personelle Betreuung und Ablesung der Messgerate an.

4.2.5 Warmeentzug aus Uberregionaler Trinkwassertransportleitung
Mitten durch das Quartier == verlaufen die Hauptleitungen der Landeswasserversorgung
(Zweckverband LW). Die Rohre sind
Ellwangen inzwischen alt, mittelfristig steht eine

Hudwigsburg Erneuerung an. Dann kdnnte dem Trink-
{ wasserstrom Warme entzogen werden,
Schwébisch Gmind ) ) . .
G _ ® indem die neuen Rohre bereits bei der
L N . . . .
Stuttgarty g /" e Verlegung in Warmeubertragungsflichen

Esslingen Heidenheim

) " eingebettet werden. Weil derzeit unklar ist,
wann der Austausch der Rohre ansteht,

wurde diese Option von uns nicht weiter

Geislingen
@

Kirchheimj;Lo%—’i
[} L]
BN

Langenau verfolgt. Die Trinkwasserleitungen verlaufen

auf ihrem Weg von Langenau bis Stuttgart
durch weitere Siedlungsgebiete.

Ulm

— LW Leitungsnetz

Quellenangabe: Unternehmensprasentation ,Wir stellen
uns vor” des ZV Landeswasserversorgung. 2018, 1. Auflage

Empfehlung: In den Landratsamtern von Heidenheim und Aalen sollten diese Option zur Gewinnung
von Niedertemperaturwarme im Auge behalten werden. Sofern sich der Trinkwasserstrom auf der
langen Leitungsstrecke von der Ostalb in den GroRRraum Stuttgart wieder erwarmt, besteht die
Moglichkeit zum Warmeentzug an mehr als nur einem Ort.

4.2.6  Abwdrme und Erdgas-KWK-Warme von der GielRerei im Quartier
Folgende Abwarmequellen wurden von der Betriebsleitung und Solites identifiziert:

e Warme aus der Kiihlung von Schmelzéfen
e  Warme aus dem Abgasstrom der Nachgliihéfen
e  Warme von Erdgas-BHKWs bei Umstellung auf Eigenstromerzeugung



Dazu im Einzelnen:

Kiithlung der sechs Schmelzéfen mit
Kaltwasser aus der Pfefferquelle
2016 fielen 22.470 m? Kihlwasser
mit einer Temperatur von 45 °C an.
Hieraus ergibt sich bei Abkihlung
auf 9 °C ein Warmepotenzial von
968 MWh/a.

Die Niedertemperaturwarme kann
in einen Warmespeicher eingeleitet
und mit einer Warmepumpe auf die
Vorlauftemperatur des
Nahwarmenetzes angehoben werden. Ein alternativer Verwendungspfad ist Vorerwarmung des 7 °C
kalten Quellwassers, welches einer GroBwarmepumpe zugefihrt wird. Damit kann die Leistungszahl
der Warmepumpe erhoht bzw. ihr Strombedarf zur Erbringung der geforderten Heizleistung gesenkt
werden.

Warmeauskopplung aus dem 450 bis 480 °C heiBen Abgasstrom der drei Nachgliih6fen

Die Glihofen sind in der Regel
Uber die Wochenenden in
Betrieb: jeweils 20 Stunden
aufheizen, Temperatur halten
und abkiihlen. Die
Abschatzung durch Solites und
SHW ergab ein Warme-
potenzial von 160 MWh/a, das
durch Abgaswarmetauscher
teilweise nutzbar gemacht
werden konnte. Es ist damit
eine eher kleine Warmequelle,
und ob sich der technische

Aufwand der Warmeauskopplung lohnt, ist fraglich.

KWK-W3arme von neuen Erdgas-BHKWs

Viel Warme wiirde anfallen, wenn die SHW ihren Jahresstrombedarf von 11.000 bis 14.000 MWh
nicht mehr durch Bezug aus dem Netz sondern durch Eigenerzeugung mit Erdgas-BHKWs deckt. Dann
wirde sehr viel Warme anfallen. Ob die Eigenstromerzeugung dann allerdings fiir viele oder eher fiir
wenige Jahre betrieben wird, ist unklar. Der schnellere Ausbau der erneuerbaren Energien im
Stromsektor kann erweiterte Moéglichkeiten zur Beschaffung von kostenglinstigem Griinstrom fiir die
Industrie bieten. Steigende Preise fiir die CO,-Emissionsrechte kdnnen die Stromerzeugung aus
Erdgas verteuern. Die Nutzung der Erdgas-KWK-Warme wire wohl allenfalls eine Ubergangslésung,
um in der Anfangsphase der Nahwarmeversorgung die Kosten zu senken, wenn viel investiert werden
muss und die Kapitalkosten noch stark driicken, und solange die finanziell vorteilhafte Nutzung von
lokal erzeugtem Griinstrom durch das Energierecht noch wenig unterstitzt werden. Einen hohen
Zuspruch wird das Nahwarmeangebot nur erfahren, wenn nachgewiesen wird, dass das Warmenetz
mit akzeptablen Warmepreisen auch ohne die Abwarme und KWK-Warme aus der GieRRerei technisch
und finanziell sicher betrieben werden kann. Es wirde zu Diskussionen mit Blirgern fiihren, wenn ein
Energieprojekt, das die Senkung des Erdgasverbrauchs im Quartier zum Ziel hat, sich nun in der
paradoxen Situation befindet, dass der Erdgasverbrauch im Quartier kiinftig sogar erheblich
ansteigen soll. Dass der Bilanzrahmen raumlich weiter gefasst werden muss, ist uns bewusst.
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Unabhangig von der Energiediskussion wiinschen sich alle Birger der Gemeinde und unseres Teams,
dass das Insolvenzverfahren der SHW schon bald erfolgreich abgeschlossen werden kann. Danach
mussen in offenen Gesprachen die Kooperationsmoglichkeiten neu beurteilt werden.

4.2.7 Spitzenlast-KWK-Anlage

In den Planungen zum kiinftigen dekarbonisierten Stromsystem wird davon ausgegangen, dass auch
bei einem hohen Ausbaustand der Solar- und Windkraft noch gasbetriebene Reservekraftwerke
bendtigt werden, um die Stromvollversorgung sicherzustellen, wenn die Sonne wenig scheint und
eine Gberregionale Windflaute herrscht (so. ,, Dunkelflaute®). An diesen im Winter liegenden Tagen ist
nicht nur der Strom- sondern auch der Warmebedarf hoch. Der Neu- und Umbau von Fernwarme-
netzen kdnnte so angegangen werden, dass Strom- und Warmespitzenlasten mit Gas-BHKW
aufgefangen werden. Die BHKW werden (anders als bisher) mit wenigen Vollbenutzungsstunden im
Jahr stromorientiert betrieben. Aus der Sicht der Treibhausgasminderung konnte zunachst
Biomethan bei hohen fEE-Stromiiberschiissen Synthesegas aus PtG-Verfahren sein. Die Warme wird
entweder direkt ins Fernwarmenetz oder in den Warmespeicher eingespeist. Weil die energie-
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fiir den rentablen Betrieb der Reservekraftwerke mit
Biomethan noch nicht geklart sind, haben auch wir die weitere Klarung der Option zuriickgestellt.

4.2.8 Sonstige Warmeenergiequellen, z.B. Biomasse

Die Vorgabe der Gemeinde war die, dass fiir die Quartiersversorgung in der Tallage nicht mit
Biomasse (Energieholz) geplant werden soll. Bei der Bewirtschaftung der umliegenden Walder fallt
Energieholz an. Das Potenzial ist begrenzt, die heutige Nutzung kann allenfalls gering ausgeweitet
werden. Energieholz kann sinnvoll in kleineren Nahwarmeprojekten in den Siedlungen und Teilorten
auf dem Berg und im Wald eingesetzt werden. Die neue Standardkombination lautet: Solarthermie
(moglichst viel) + Biomasse fiir die Hauptlasten im Winter. Energieholz aus der Region kann kiinftig
flr jene Gebaude im Quartier eine Rolle spielen, die aufgrund ihrer Lage nicht an ein Nahwarmenetz
angeschlossen werden, weil der Netzausbau fiir die kleinen Warmebedarfsmengen zu hohe
Investitionskosten und Netzverluste verursachen wiirde. In den Bestandsbauten, die ggf. an ein
Nahwarmenetz angeschlossen sind, werden auch kinftig noch Einzelraum-Holz6fen in der Nutzung
bleiben. Lauft die Nahwarmeversorgung gut, wird der Stlickholzeinsatz zurtickgehen.
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5 Nahwarmekonzept mit Zukunft

5.1 Der Zeitpunkt fir das Neue muss reif sein

Wenn die Menschen in wachsender Zahl spliren und denken, dass es doch wichtig sei, ungute
Verhaltensweisen zu beenden, dann werden sie lieber in Wohnungen wohnen und in Geschafts-
raumen und Betrieben arbeiten, in denen die Energieversorgung auf eine achtsame Weise erfolgt. So
macht im Landkreis die Energiegenossenschaft Gussenstadt die Erfahrung, dass die Bauplatze und
Wohnungen im dortigen Nahwarmeversorgungsgebiet aufgrund der umweltbewussten Warme-
versorgung sehr gefragt sind. Die positive Ausstrahlung ist jedoch nicht nur der ,guten” Energie
geschuldet. Weniger sichtbar und doch wirksam ist der Umstand, dass es den Birgern und
Unternehmern in Kooperation mit der Kommune gelang, diese neue Situation miteinander zu
schaffen. Mit dem Nahwarmeprojekt wurden auch die Kommunikation und Verbundenheit unter den
Menschen am Ort gestarkt. Es ist nicht nur die Technik und die Menge an verfiigbarem Kapital
sondern ebenso eine gespiirte Achtsamkeit und Verbundenheit, die den Menschen ein Gefiihl von
Sicherheit bringt und zur Auflésung von Abwehrreaktionen gegeniiber Veranderungen beitragt.

Es ist nur eine Frage der Zeit, bis wir alle die weitere Emission von Treibhausgasen beenden werden.
Weil die Emissionsmenge an Treibhausgasen hoch, die uns schiitzende Gashiille (Atmosphare) dinn
und weil die Verweildauer von CO; in der Erdatmosphare lang ist, geht der Aufruf von Paris dahin,
wirksame MaRnahmen zligig zu ergreifen. Ein Stopp wird nicht erreicht, wenn nun Jede/r darauf
wartet, dass der/die andere vorangeht. Ein Stopp wird auch nicht erreicht, wenn nur jene Geb&ude-
eigentimer, die finanzstark und umweltbewusst sind, in Zusammenarbeit mit ambitionierten
Architekten ihr Einzelgeb&dude auf ein Niedrigenergieniveau bringen. Der Stopp wird nur erreicht,
wenn die treibhausgasneutrale Losung in Kooperation mit allen Eigentlimern im Quartier auf den
Weg kommt. Weil dieses gemeinschaftliche Handeln schwer zu erreichen ist, kommen wir mit der
Senkung der Treibhausgasemissionen im Gebdudebestand bisher zu langsam voran.

Die Chance fiir eine Gemeinschaftslosung geht verloren, wenn Gebdudeeigentliimer, die das
Umweltthema fir dringlich halten, in den kommenden Jahren eine gebdudeindividuelle griine Losung
organisieren. Der Bau eines neuen Warmenetzes und die ErschlieBung von Umweltenergiequellen
verursachen hohe Startinvestitionen und Kapitalkosten. Die hohen Kapitalkosten missen auf eine
moglichst hohe Warmeverkaufsmenge verrechnet werden. Das Warmenetz muss eine gute
Anschlussdichte aufweisen, sonst wird die Nahwarme zu teuer. Das Ziel wird auch nicht erreicht,
wenn die handlungswilligen Gebaudeeigentiimer, und jene, die die Heizung erneuern mussen,
gebremst werden. Das Ziel wird nur erreicht, indem ohne grofRere Unterbrechungen fiir alle sichtbar
und splirbar die Kldarung der Gemeinschaftslésung vorangebracht wird.

5.2 Allgemeine Anforderungen an eine Gemeinschaftslosung

Eine Nahwarmeversorgung fiir nahezu alle Gebdude im Quartier hat nur dann gute
Realisierungschancen, wenn folgende Zusammenhange und Anforderungen beachtet werden:

a) Die Umweltprobleme miissen auf liberzeugende Weise gelost sein. Die Menschen miissen
das Geflihl haben, dass sie durch ihr Tun und mit ihrem Geld etwas wirklich Gutes bewirken.

b) Das Ziel muss auf technisch einfache Weise erreicht werden; technische Komplexitat,
Kapitalkosten und laufender Betreuungsaufwand missen sich in Grenzen zu halten.

c) Das technisch-wirtschaftliche Konzept sollte eine modulare Struktur aufweisen, um den
Einstieg in die Nahwarmeversorgung mit einer ersten Teilgruppe zu ermoglichen.

d) Die Kosten von 1 Kilowattstunde Warme diirfen starker steigen, die Jahreskosten der
Warmevollversorgung (héherer Warmepreis x kleinere Warmebedarfsmenge) dirfen aber
nur ,angemessen und fir alle finanziell tragbar” steigen.
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e) Die vielen Beteiligten missen davon iberzeugt sein, dass der Projekttrdger die technischen,
kaufmannischen und organisatorischen Fahigkeiten fir das innovative Projekt mitbringt und
im Sinne der genossenschaftlichen Grundgedanken handelt.

f) Dem Bediirfnis der Gebdudeeigentimer, Bewohner und Gemeindevertreter, informiert zu
werden, eigene Beobachtungen schildern und Ideen einbringen zu kénnen, muss Raum
gegeben werden. Kritischen Fragen und AuRerungen darf nicht ausgewichen werden. Der
Kommunikation und der Starkung der Verbundenheit unter den Menschen muss héchste
Aufmerksamkeit geschenkt werden. Dann wir auch Unerwartetes moglich.

5.3 Der konkrete Vorschlag zur kiinftigen Warmeversorgung

Die Projektteilnehmer brachten in das Projekt unterschiedliche Vorstellungen zur Gestaltung einer
zukunftsfahigen Warmeversorgung fiir das Quartier bei der GielRerei ein. Der letztlich gefundene
Vorschlag kristallisierte sich erst sehr spat heraus, nachdem viele andere Ideen und Varianten zuvor
diskutiert, geprift und verworfen worden waren. Die Falsifizierung von Ideen ist ein Teilstlck auf
dem Weg zur Entdeckung der besten Handlungsoption. Es wird nicht unwichtig sein, den Blirgern, die
ebenfalls Ideen haben, unaufgeregt und sachlich erkldren zu kdnnen, dass auch wir uns mit ihrer Idee
beschéftigten, diese dann aber aus diesen und jenen Griinden nicht weiter verfolgten. Keinesfalls
ausgeschlossen werden darf, dass auch von Seiten der Biirger noch Anregungen kommen kénnen,
die fir den Projekterfolg ausschlaggebend sind.

5.3.1 Gepruft, aber nicht weiterverfolgt

Kursiv geschrieben ist die Idee oder Variante.
In Normalschrift wird knapp dargelegt, warum die Idee bzw. Variante verworfen wurde.

o Wir organisieren eine Nahwdrmeversorgung mit 45 Prozent Wérme von einer solarthermischen
Freifldchenanlage und weiteren 45 Prozent Wdrme aus der Karstquelle (Pfeffer) im Quartier; mit
Erdgas werden verbleibende 10 Prozent erzeugt.

Diese Variante wurde erst ganz zuletzt aufgegeben: Die Investitionskosten fiir die Erschliefung
von zwei weit auseinander liegenden Warmequellen, dazu einen GroRwarmespeicher und die
Neuverlegung eines 9,6 km langen Warmenetzes sind zu hoch.

e Die gemeinschaftliche Wéirmeversorgung bewirkt Wdrmekosten, die nicht oder allenfalls
geringfiigig héher sind als die heutigen sind.
Dies ist der zu Beginn von Blirgerenergieprojekten haufig zu hérender Gedanke, um maglichst
viele Blirger zum Mitmachen zu bewegen. Die Kalkulationen zeigen, dass das nicht moglich ist.
Die Preise der fossilen Energie spiegeln die damit einher gehenden Schaden nicht wieder; sie
entsprechen nicht den volkswirtschaftlichen Vollkosten. Die Kosten der Energieversorgung aus
erneuerbaren Energien sind nicht héher, die Preise spiegeln jedoch die Vollkosten.

e Wir miissen das Warmenetz im Winter mit einer Vorlauftemperatur von primdrseitig 75 °C
betreiben, damit fiir die Raumheizkreise hausseitig 65 bis 70 °C zur Verfiigung stehen, wie es fiir
die Beheizung von Bestandsbaute oftmals noch benétigt wird.

Diese Variante wurde wegen zu hoher Netzverluste im 9,6 km langen Warmenetz und wegen
eines zu hohen Strombedarfs mit entsprechenden Stromkosten fiir den Betrieb der Warme-
pumpen bei Anhebung der Quelltemperatur von niedrigen 7 °C auf hohe 70 °C aufgegeben. In
Koénigsbronn steht uns umfangreich Warme aus Niedertemperaturquellen zur Verfiigung. lhre
Nutzung ist energieeffizient und kostengiinstig flir alle Gebaude moglich, die mit Vorlauf-
temperaturen von 50 °C, bei Minusgraden bis 65 °C ansteigend, beheizt werden kénnen. Diese
Voraussetzung zu erfiillen ist fir die meisten Hausbesitzer eine machbare Aufgabe.
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e  Wir miissen den Strom fiir den Antrieb der Widrmepumpe mit einem Erdgas-BHKW selbst
erzeugen, weil der Antrieb der Wdrmepumpen mit Strom aus dem &ffentlichen Stromnetz zu nicht
tragbar hohen Stromkosten fiihrt.

Diese Variante wurde aufgegeben, weil der Erdgaseinsatz in Relation zum Warmebedarf der
Nahwarmeanschlussnehmer relativ hoch ausgefallen ware. Damit hatten wir den notwendigen
Beitrag zum Klimaschutz nicht leisten kénnen. Uber die Verbesserung der Nutzungsbedingungen
fir lokal erzeugten Griinstrom, und Uiber eine Strompreisreform, welche die Sektorenkopplung
und das flexible Verbraucherverhalten unterstitzt, muss politisch gerungen werden.

Die Suche nach bereits vorhandenen Modellésungen fir die Warmeversorgung von grofsen
Baubestanden aus Niedertemperaturquellen fiihrte auch nicht zum Ziel:

e In Danemark wurden viele Fernwarmenetze auf der Basis von Erdgas-KWK-Warme aufgebaut.
Dort wird heute in den Austausch der Warmequellen und in den Zubau von Warmespeichern
investiert. Die weiter fortgeschrittene Stromwende bietet zudem mehr Optionen auf der
Warmeseite (power-to-heat mit Windkraftliberschiissen). Weil wir das Fernwarmenetz komplett
neu aufbauen missen, und weil die Stromwende weniger weit vorangeschritten ist, kommen wir
zu hoheren Gestehungskosten der Nahwarme.

¢ In Dollnstein (Altmuhltal) fanden wir wichtige Anregungen. Dass weitere konzeptionelle und
technische Entwicklungsarbeit nétig ist, wurde auch deutlich. Unseres Erachtens missen die
Gebdudeeigentiimer einen hoheren Eigenbeitrag (Sanierung) erbringen, damit Warme aus einer
kalten Quelle energieeffizient und kostenglinstig genutzt werden kann.

e Es gibt inzwischen viele Neubaugebiete, die mit lediglich 7 bis 12 °C warmer Warme aus
sogenannten kalten Quellen versorgt werden (Kalte Netze). Die Raumheizkreise werden in den
Neubauten mit Vorlauftemperaturen von 35 °C betrieben. In unserem Fall geht es um die
Warmeversorgung von groflem Gebdudebestand, der auch nach einer Sanierung noch etwas
héhere Vorlauftemperaturen fiir die Heizkreise benétigt. Die Gebaudeeigentliimer missten mit
Kleinwdarmepumpen einen hohen Temperaturhub bewerkstelligen, Strombedarf und —kosten
sind entsprechend hoch. Ein kaltes Warmenetz fir die Warmeversorgung von zahlreichen
Bestandsbauten wiirde aufgrund der kleinen Temperaturspreizung, die genutzt werden kann,
sehr groBe Rohrdimensionen erfordern. Die Kapitalkosten der Nahwarme lagen sehr hoch.

5.3.2 Warmeversorgung aus Kalter Quelle: das geht sehr wohl!

Was unser Projektteam der Gemeinde, den Gebaudeeigentiimern und Bewohnern im Quartier nach
einjahriger Analyse und Diskussion zur treibhausgasneutralen Warmeversorgung des Quartiers
nunmehr vorschlagt, ist der Aufbau und Betrieb eines Niedertemperatur-Warmenetzes mit Warme
aus der Pfefferquelle. Unser Vorschlag mag aus der heutigen Sicht wie eine ferne Vision erscheinen.
Je mehr der Klimawandel uns jedoch zum Handeln drédngt, und je intensiver die Gebadudeeigentiimer
einzeln und gemeinsam nach Antworten suchen, desto mehr wird erkannt werden, dass es sich bei
unserem Vorschlag um eine Vision mit hohem Realitatsbezug handelt. Vielleicht ist im Jahr 2030
Realitat, was heute erst wenige flir moglich halten.

Umfang der Warmenetzes

Rund 270 von insgesamt 300 Gebduden werden mit Warme aus einem 9,6 km langen Warmenetz
versorgt: siehe die Grafik. Der Warmebedarf der sanierten Gebaude am Warmenetz liegt bei ca. 5000
MWh/Jahr. 30 Gebdude mit einem Jahreswarmebedarf von 420 MWh sind nicht ans Warmenetz
angeschlossen. Sie sind entweder bereits vollumfanglich mit Technik flr die Warmeerzeugung aus
erneuerbaren Energien ausgestattet, oder sie liegen in sehr aufwandig erschliefbaren Randlagen. Die
Eigentimer dieser Gebaude (allesamt EFH), wahlen eine gebdudeindividuelle Versorgungslosung. In
Kapitel 4.1 haben wir die gangigen Einzelhaus-L6sungen vorgestellt.
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Sommersituation, kein Bedarf fir Raumheizung, lediglich kleiner Warmwasserbedarf

Das Warmenetz wird in den Sommermonaten (also auRerhalb der Raumheizperiode) nicht betrieben.
Sollte jedoch die Raumkiihlung im weiteren Verlauf des Klimawandels an Gewicht gewinnen, dann
kann das Warmenetz im Sommer als kaltes Netz mit einer Vorlauftemperatur von 7 bis 8 °C betrieben
werden, und die Raumheizungen dienen dann der Raumkiihlung.

Die Warmwasserbereitung erfolgt in den Sommermonaten netzunabhangig mit

e solarthermischen Anlagen, Warmwasserspeicher und bei Bedarf Nachheizung mit Heizstab
(diese Losungen sind vereinzelt bereits vorhanden)

e AuBenluft- oder Abluft-Wasser-Warmepumpe und Warmespeicher (im Quartier einmal
vorhanden, im Neubau eine inzwischen haufig anzutreffende Losung)

e Elektroboiler bzw. Durchlauferhitzer an den Zapfstellen (im Quartier vielfach vorhanden).

Mit Photovoltaikanlagen auf dem Haus- oder Garagendach kann der Haushaltsstrom einschlieRlich
dem Strom fiir die Warmwasserbereitung kostengtinstig selbst erzeugt werden.

Die Zeiten im Jahr mit Warmebedarf fiir die Raumheizung

Das Wirmenetz wird in den Zeiten mit Raumwarmebedarfl® als Niedertemperatur-Wirmenetz
betrieben. An Tagen mit einer AuRentemperatur im Plusbereich (Tagesmittel) wird das Warmenetz
mit einer Vorlauftemperatur von primarseitig 55 °C betrieben, sodass auf der Sekundarseite des
Warmetauschers (also hausseitig) Heizwasser mit 50 °C fiir den Betrieb der Raumheizkreise zur
Verfiigung steht. Die Warme wird ausschlieBlich mit der/den GroRwarmepumpen und Warmeentzug
aus dem Wasser der Pfefferquelle gewonnen. Ein Teilstrom der Karstquelle wird von 7 auf 4 °C
abgekiihlt. Weil derzeit im Gebdudebestand noch viele Raumheizkreise mit Vorlauftemperaturen
zwischen 60 und 70 °C betrieben werden, bestand eine zentrale Frage darin, wie stark bei tiefen
Minustemperaturen der AuBRenluft die Vorlauftemperatur des Warmenetzes angehoben werden soll,
damit hausseitig eine hohere Temperatur fiir den Betrieb der Raumheizkreise zur Verfiigung steht.

0 Fiir den Vermieter besteht eine Heizpflicht auRerhalb der tiblichen Heizzeiten, wenn an drei aufeinander
folgenden Tagen AuBentemperaturen unter 12 °C herrschen. (AG Uelzen, Urteil vom 9.4.1986 — 4a C 272/86).
Zitiert aus Badische Zeitung, Ausgabe 12.01.2019, Gastbeitrag Robert Harsch: Der Mieter soll es warm haben.
Diese Verpflichtung des Vermieters wird der Nahwarmeversorger brachten miissen.



Um diese Frage zu klaren, wurden Angebote flir GroBwarmepumpen eingeholt.
Tabelle 14: Leistungszahlen von zwei angebotenen GroRwarmepumpen

Leistungszahlen von zwei Wasser-Wasser-Warmepumpen
Heizleistung ca. 400 kW, Quelltemperatur 7 °C

Warmenetz:
Vorlauf/Riicklauf
Max. Heizkreisvorlauf im

55/40 60/55 65/50 70/65

50 55 60 65
Gebdude
COP Warmepumpe 1 3,8 3,4 3,0 2,7
COP Warmepumpe 2 4,2 3,9 3,6 3,3

Informationsquelle: Ochsner Warmepumpen, Email vom 21.2.2019

Das Projektteam kam zur Meinung, dass den Geb3dudeeigentiimern eine Heizkreisvorlauf-
temperatur von 50 °C angeboten werden kann, die bei tiefen Minusgraden bis auf 60 °C angehoben
wird (Netzvorlauftemperatur dann 65 °C).

Damit bleibt die Jahresarbeitszahl der Warmepumpen auch unter Beriicksichtigung der vom
Hersteller auf die Leistungswerte geltend gemachten Toleranz sicher lber einer Zahl von 3,0. In den
Energie- und Wirtschaftlichkeits-berechnungen wurde mit einem Wert von 3,15 kalkuliert: Die
Erzeugung von 3,15 Kilowattstunden Warme erfordert den Einsatz von 1,0 Kilowattstunde Strom.

Das vorgenannten Warmeangebot miisste fiir alle Bestandsgebdude eine mit begrenztem
Kostenaufwand machbare Anforderung darstellen. Durch zielgerichtete MafSinahmen der
Widrmeddmmung (Dach, Kellerdecke, Fenster) und heizungstechnischen Sanierung (hydraulischer
Einzelraumabgleich, Einbau von energieeffizienten Heizkérpern) kénnen auch in den vielen
Bestandsbauten die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass es mit den genannten
Vorlauftemperaturen der Raumheizkreise in den Wohn- und Arbeitsréumen angenehm warm wird.

Das vorgenannte Nahwarmeangebot bedeutet fiir die Warmwasserbereitung:

Bei Heizwassertemperaturen von 50 °C muss mit einem Heizstab im Warmespeicher oder einem
Durchlauferhitzer eine Restanhebung auf tiber 60 °C erfolgen, damit das Warmwasser mit
mindestens 60 °C in die Zirkulationsleitungen eintritt.

Die Warmeenergiequellen und Warmeerzeugeranlagen

Fir die Lieferung von 5.000 MWh/a Warme an 270 Verbraucher wird eine Heizspitzenleistung von ca.
2400 kW benoétigt. Hierbei wurden folgende Strukturdaten berlicksichtigt:

e die lokalen Klimadaten und die sich daraus ergebende Auslegungstemperatur von -16 °C

e eine Heizgrenze von 14 °C, mit der nach Gebaudesanierung und Steigerung der
gebdudeinternen Warmegewinne gerechnet werden kann

o Warmwasseranteil wegen teilweiser Eigenerzeugung bei lediglich 11,6 %

o Netz- und Speicherverluste < 10%

Die Heizleistung von 2400 kW wird wie folgt bereitgestellt:

o 90 % der Warme wird mit zwei Warmepumpen erzeugt:
400 kW + 800 kW = gesamt 1200 kW Heizleistung

o 10 % der Warme wird mit zwei Erdgaskesseln erzeugt:

600 kW Brennwertkessel und 1800 kW Niedertemperaturkessel. Die Gaskessel dienen nicht
nur der Deckung der Warmelastspitzen. Sie dienen als redundante Anlagen auch der
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Warmevollerzeugung am kaltesten Tag fiir den Fall einer Stérung des
Warmepumpenbetriebs.

e Ein 200m3 groRer Warmespeicher dient der Glattung der untertigigen Lastspitzen und der
Optimierung des Anlagenbetriebs.

Im Einzelnen:

Die GroBwarmepumpen liefern 90 % der Warme. Sie entziehen dem Quellwasser des Pfeffer

3 Grad (Kelvin) an Warme. Sie heben die Temperatur des aus dem Warmenetz mit 40 bis 45 °C
zuriickkommenden Kreislaufwassers auf 55 °C an. Fiir den Vollbetrieb beider Warmepumpen
(Heizleistung 1200 kW) wird bei einer Abkiihlung des Quellwassers um 3 Kelvin ein Quellstrom von
65 Liter/Sekunde bendtigt. Die Mindestschiittung des Pfeffer liegt nach den Daten des Landratsamtes
bei 190 Liter/Sekunde. Wie hoch die Quellwasserabzweigung maximal sein darf, wird mit der
Genehmigungsbehodrde geklart.

Sinken die AuBentemperaturen in den Minusbereich, dann reicht die Heizleistung der
Warmepumpen fiir die Warmevollversorgung nicht mehr aus. Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit ist
es sinnvoll, die dariiber liegenden Warmelastspitzen mit Erdgaskesseln zu decken.

Die Erdgaskessel liefern 10 % der Warme. Sie dienen zugleich der redundanten Absicherung der
erforderlichen Warmeleistung am kaltesten Tag. Wir empfehlen eine Kesselkaskade mit zwei
Brennwertkesseln. Der kleine Kessel (600 kW) kommt haufiger zum Einsatz, der groRe selten. Die
hohere Investition in Brennwert- anstatt lediglich Niedertemperaturtechnik ist sinnvoll, weil wir fiir
den Betrieb des Niedertemperatur-Warmenetzes mit einer Riicklauftemperatur von ca. 40°C rechnen
kénnen. Diese Ricklauftemperatur stellt sich als Mischtemperatur der Warmestréme aus den
Raumheizkreisen der Bestandsbauten (50/42) und Neubauten (35/29) sowie infolge der Gradigkeiten
der Warmetauscher und der Temperaturverluste des Heizwassers beim Transport im Warmeleitungs-
netz ein. Bei einer Ricklauftemperatur von 40 °C kann mit einer weitgehenden Nutzung der
sensiblen Warme im Abgas (Kiihlung auf 65 anstatt lediglich 110 °C) und mit einer Teilkondensation
des Wasserdampfes im Abgas gerechnet werden. In der Kalkulation unterstellten wir einen
Nutzungsgrad des Erdgasbrennwertes von 90 %.

Das Konzept der Warmeerzeugung sieht einen Wéirmespeicher mit 200 m?
Heizwasserspeichervolumen vor, um Folgendes zu bewirken:

e Optimierung der Betriebslaufzeiten der Warmepumpen

e Die untertagigen Lastspitzen im Warmenetz werden aufgefangen bzw. der Grad der Deckung
des Warmebedarfs mit den Warmepumpen wird erhoht

e Der Betrieb der Warmepumpen soll (in Grenzen) auf die Stromangebotssituation
ausgerichtet werden. Sofern eine Flexbilisierung der Strompreise den stromorientierten
Betrieb der Warmepumpen wirtschaftlich starker als derzeit unterstitzt, kann in ein gréReres
Warmespeichervolumen investiert werden.

Der Warmespeicher soll kein druckloser sondern ein ohne Netztrennung ins Warmenetz
eingebundener und mit Kreislaufwasser befiillter Speicher sein, um die Temperaturverluste zu
vermeiden, die mit einer Netztrennung durch Zwischenschaltung von Warmetauschern einhergehen
wiirden.!

11 Dje lange verfolgte Idee eines drucklosen groReren Wirmespeichers fiir die zeitliche Verschiebung gréRerer
Warmemengen und Steigerung der Flexibilitat des Einsatzes der Warmepumpen wurde verworfen, weil die
Nutzung des Warmespeichers einen um 3 bis 4 Kelvin h6heren Temperaturhub durch die Warmepumpen
erfordert hatte. Dies mindert die Jahresarbeitszahl bzw. steigert den Strombedarf.

43



Eine weitergehende Senkung der CO,-Emissionen wiirde erreicht, wenn auch die Restwarme nicht
mit Erdgas sondern mit Warme aus einer treibhausgasneutralen Energiequelle (z.B. Biomethan oder
Synthesegas aus PtG-Verfahren) gedeckt wiirde. Hier lohnt es sich, die weiteren Entwicklungen im
Strom- und Gasmarkt zu beachten. Technisch wére es jederzeit moglich, den kleineren Erdgaskessel
durch ein Gas-BHKW zu ersetzen.

Der Bedarf an Warme von der Warmepumpe verringert sich ggf. um industrielle Abwarme, die aus
dem Betrieb der GielRerei zur Verfligung gestellt wird. Abwarme mit hoheren Temperaturen wirde
zur Winterzeit auch den Arbeitsbeitrag der Erdgaskessel verringern.

Auslegung des Warmenetzes

Die Verfasser rechnen mit einer Riicklauftemperatur des Nahwarmekreislaufwassers zur
Warmepumpe von 40 °C. Die Vorlauftemperatur liegt bei 55 °C, das Warmenetz wird mit einer
Spreizung von 15 Kelvin betrieben und kann vom Fernwarmeplaner entsprechend ausgelegt werden.
Bei Einsatz von bestisolierten Warmedoppelrohren'? belaufen sich die Warmeverluste im Warmenetz
auf ca. 481 MWh/a. Die Warmeverluste des Warmespeichers liegen bei 15 MWh/a. Fiir den Betrieb
des Warmenetzes missen also (5000+481+15=) 5.496 MWh/a Warme erzeugt werden. Die
Warmeverluste liegen unter 10 Prozent. Diese niedrige Verlustquote eines ausgedehnten Warme-
netzes mit einer Anschlussdichte von lediglich (5000/9600=) 520 kWh/Trm (Warmeabsatz pro
Trassenmeter) wird nur deshalb erreicht, weil das Warmenetz als Niedertemperaturnetz betrieben
wird, und weil das Warmenetz im Sommer, wenn kein Bedarf fiir die Raumheizung besteht, ruht.

12 Das ist derzeit das KMR-Doppelrohr mit zweifach verstérkter Isolierung, bis DN 80 aus Kontifertigung,
grofRere Dimensionen aus traditioneller Fertigung.
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Tabelle Nr. 15: Zusammenfassung aller nahwarmerelevanten Daten

Eckdaten der vorgeschlagenen Nahwarmeversorgung

Jahr 2016/17  Jahr 2030
Gebaude im Quartier 296 300 +4
davon reine Wohnhauser 259 263 +4
Wohnungen 596 628 +32
Bewohner 1.180 1.327 +147
Gesamtwarmebedarf 8.116 5.985 MWh/a
Gebaude, hausindividuelle Warmeerzeugung 296 30
Gebaude, am Warmenetz 0 270
deren Bewohnerzahl 1247
Nutzwarmebedarf, Gebaude am Warmenetz 5.565 MWh/a
Warmwasserbedarf 1.019 MWh/a
Eigenerzeugung 439 MWh/a
Warmwasser aus dem Warmenetz 580 MWh/a
Raumwarmebedarf 4.546 MWh/a
Eigendeckung mit Einzelraum-Holz&fen 125 MWh/a
Raumwarme aus dem Warmenetz 4.421 MWh/a
Warmebezug aus Warmenetz = Nahwarmeverkauf 5001 MWh/a
Warmebezug aus Warmenetz = Nahwarmeverkauf 5001 MWh/a
Das fiir die Nahwarmelieferung erforderliche Warmenetz
Zufuhrleitung Quelle - Quartier 344 Trm
Hauptleitungen im Quartier 4396 Trm
Hausanschlussleitungen, ab Hauptleitung bis Hauswand 3780 Trm
Primarleitungen in den Gebauden 1080 Trm
Gesamtausdehnung des Warmenetzes 9600 Trm
Betriebsweise an Tagen mit Raumwarmebedarf
Vorlauf 55 °C bei Auldentemperaturen im Plusbereich
Vorlauf gleitend 56 bis 65 °C bei Temperaturen < 1°C
Warmeverluste mit bestisoliertem KMR-Doppelrohr 483 MWh/a
Warmespeicher, Druckspeicher (keine Netztrennung) 200 m3
Warmeverluste 15 MWh/a
Gesamtwarmebedarf fiir den Betrieb des Warmenetzes 5500 MWh/a
Spitzenlast bei -16 °C (Tagesmittel, Auslegungstemperatur) 2400 kW
Strombedarf flr den Betrieb der Umwalzpumpen 55 MWh/a
Warmeerzeugung 5500 MWh/a
1 GroRwarmepumpen fiir Warmeentzug aus Pfefferquelle 1180 kW
Leistungszahl (COP) fur Quelle 7 °C - Warmenetz 55 °C 3,15
Warmeerzeugung 4.949 MWh/a
Strombedarf der Warmepumpe(n) 1.571 MWh/a
2 Erdgas-Brennwertkessel, 600 + 1800 kW 2400 kW
Warmeerzeugung 551 MWh/a
Erdgaseinsatz JNG 90% 598 MWh/a

3 Biomethan/PtG-BHKW fiir Warme- und Stromspitzenlasten (Option fiir spater)
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5.4 Gestehungskosten der Nahwarme

5.4.1 Investitionen

Die vorstehend beschriebene Nahwarmeversorgung kann auf der Grundlage von aktuellen
Marktpreisen mit einer Investitionssumme von ca. 7,55 Millionen Euro umgesetzt werden. Hiervon
entfallen alleine 5,93 Mio. Euro (80 %) auf das Warmenetz (Tief- und Rohrleitungsbau bis Haus-
wandinnenseite / Absperrarmatur, 270 Ubergabestationen und Primaranschliisse).

Nur wenige Positionen bediirfen der weiteren Klarung, um die Schatzqualitat einer technischen
Vorplanung zu erreichen. Zu den bisher nur vage geschatzten Kostenpositionen gehoren

e Standort der Nahwarmeenergiezentrale mit Warmespeicher und damit zusammenhangend
die Kosten fir ErschlieRung, Erdarbeiten, Wegebau, Gebdudebau fiir die Energiezentrale

e Klarung des technischen Zugriffs auf das Quellwasser unter Berlicksichtigung von
Nutzungsauflagen

e Kommen Anlagen zur Eigenstromerzeugung hinzu?

e Wird die Verlegung von Nahwarmeleitungen in den Strallen genutzt, um andere in den
StraRen liegende Versorgungsleitungen (Wasser, Abwasser) zu erneuern?
Dann kommt es zu einer Teilung der Tiefbaukosten.

5.4.2 Finanzierung der Investitionen
Hinsichtlich der Finanzierung der Investitionssumme wurden zwei Annahmen getroffen:

e Fir das innovative Warmeprojekt wird eine 6ffentliche Férderung (verlorene
Investitionszuschisse) in der GroRenordnung von 30 Prozent mobilisiert (2,26 Mio. Euro).
Dies entspricht dem Foérderniveau der aktuellen Bundesforderung im Programm
»Warmenetze 4.0“. Die Forderlandschaft soll im Laufe der aktuellen Legislaturperiode von
Bundestag und Bundesregierung geordnet werden. Wir erwarten, dass fiir schnellere
Fortschritte bei der Warmewende das derzeitige Forderniveau nicht abgesenkt wird.

e Die Energiegenossenschaft stellt den Nahwarmeanschlussnehmern einen Teil der Kosten fiir
die Herstellung des Hauanschlusses (die ,neue Heizung”) als Hausanschlussbeitrag in
Rechnung. Die sind fiir Anschlusswerte bis 25 kW 6.500 Euro netto bzw. 7.735 Euro brutto
und fiir Anschlusswerte von 26 bis 60 kW 10.000 Euro netto bzw. 11.900 Euro brutto. Daraus
ergibt sich ein Investitionsmitfinanzierungsbeitrag von 2,0 Mio. Euro.

Nach Abzug der 6ffentlichen und privaten Mitfinanzierungsbeitrdage und Hinzurechnung der
Startverluste verbleibt ein langfristig zu finanzierender Betrag von 3,25 Mio. Euro.

Wir schlagen dem AK Bliirgerenergie vor, dass die in der Genossenschaft zur Energieeigenversorgung
versammelten Mitglieder als Beitrittsvoraussetzung nur kleine Geschaftsanteile erwerben miissen
(z.B. 400 Euro pro Hausanschluss fiir rund 200 Mitglieder mit Hausanschlusswerten bis 25 kW, 800
Euro pro Hausanschluss fir rund 70 Mitglieder mit groReren Hausanschlusswerten). Die Geschéfts-
einlagen der Mitglieder summieren sich damit auf 136.000 Euro. Die wesentliche Erwartung an die
Mitglieder besteht darin, dass sie ihre Gebdaude soweit sanieren und heizungstechnisch einrichten,
dass die Raumheizungen mit den zugesicherten Nahwarmevorlauftemperaturen laufen kénnen.

Der langfristig durch die Hausbank zu finanzierende Betrag kann durch Aufnahme von nachrangig
haftenden Darlehen bei den Mitgliedern reduziert werden (Verzinsung wie Bankdarlehen). Damit
erhoht die Genossenschaft ihr haftendes Kapital, und sie hat eine starkere Position fiir die Kredit-
verhandlungen mit den Banken.

Fiir die Belastung der Warme mit Kapitalkosten ist die Hohe der Darlehenszinsen ein bedeutender
Faktor. Wir unterstellen, dass in Anlehnung an andere gut geplante und gefiihrte
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Genossenschaftsprojekte ein Zinssatz von 2,0 % p.a. fir Darlehen mit einer Laufzeit von 20 Jahren bei
einer Zinsbindung fir die ersten 10 Jahre erreicht werden kann. Steigende Darlehenszinsen hatten
eine nicht unerhebliche Auswirkung auf die Warmegestehungskosten: Ein um 1 Prozentpunkt
héherer Darlehenszins (3,0 % anstatt 2,0 % p.a.) wiirde die Nahwadrme um netto 0,65 bzw. brutto
0,77 Cent/kWh verteuern.

Tabelle Nr. 16: Investitionsfinanzierung

Investitionssumme (Kostenschatzung) 7.543.000 €
Startverluste (Merkposition) 100.000 €
Startfinanzierungsbedarf 7.643.000 € 100 %
Genossenschaftsanteile 136.000 € 1,8%
Nachrangige Darlehen der Gesellschafter

Offentliche Férderung 30% 2.263.000 € 29,6 %
Hausanschlussbeitrage 2.000.000 € 26,2 %
Investitionsdarlehen, eventuell von Férderbank langfristig 3.244.000 € 42,4 %

Zur Berechnung der Kapitalkosten sei ergéanzt, dass das hochwertige und langlebige Warmeleitungs-
netz liber einen Zeitraum von 40 Jahren abgeschrieben wird. Die Energiegenossenschaft hat bei der
Festlegung der AfA-Dauern einen grofReren Handlungsspielraum als ein zur Gewinnausschittung
verpflichteter Warmecontractor. Die Energiegenossenschaft kann bei der Festlegung der AfA-Dauern
nahe an die realistischen Nutzungsdauern der Anlagegtiter herangehen. Weil dann fiir den Schulden-
dienst bezlglich eines Investitionsdarlehens mit einer Laufzeit von 20 Jahren zu wenig Cashflow
erwirtschaftet wird, muss eine teilweise Umfinanzierung eingeplant werden, um die Investitions-
finanzierung der durchschnittlichen AfA-Dauer anzunahern.

5.4.3 Nahwarmegestehungskosten
Hinsichtlich der Kapitalkosten auf die vorgenannte Investitions- und Finanzierungsplanung bauend
ergeben sich folgende Gestehungskosten fiir die Erzeugung von MWh/a Nahwéarme:

Tabelle Nr. 17: Nahwarmegestehungskosten

Nahwirmeverkauf / Nutzwirme 5.000 MWh/a

Kapitalkosten, ungekiirzt (AfA + 2,0 % p.a. Zinsen) 316.095 € 6,32 Ct/kWh 52,9 %

(Warmeleitungsnetz tber 40 Jahre abgeschrieben)

a) 30 % offentliche Forderung (afa-kongruente Auflosung) -75.363€ | -1,51Ct/kWh | -12,6 %

b) Hausanschlussbeitrage -100.000€ | -2,00Ct/kWh | -16,7%
Verbleibende Kapitalkosten (AfA + Zinsen) 140.732 € 2,81 Ct/kWh 28,6 %
Verbrauchsgebundene Kosten 340.322 € 6,80 Ct/kWh 56,9 %

davon Stromkosten zu 195 €/MWh 317.104 € 6,34 Ct/kWh 53,0 %

davon Erdgaskosten zu 38 €/MWh 23.219 € 0,46 Ct/kWh 3,9%

Betriebsgebundene Kosten 117.353 € 2,35 Ct/kWh 19,6 %

davon Wartung & Instandhaltung und WMZ-Tausch 41.313€ | 0,831 Ct/kWh 6,9 %

davon Personalkosten 37.467 € 0,75 Ct/kWh 6,3 %

Summe Gestehungskosten, ungekiirzt 773.600 € | 15,47 Ct/kWh | 129,3%

Summe Gestehungskosten, gekiirzt

um offentliche Férdermittel und Hausanschlussbeitrage Bop2ipls | EDEOIERANN 10034

Mit 12 Cent/kWh fallen die Warmevollkosten, die durch Verrechnung von Leistungs- und Arbeits-
preisen gedeckt werden miissen, im Vergleich mit den aktuellen Kosten der Erdgasheizungen hoch,
im Fernwarmevergleich aber nicht zu hoch aus. Solche Kosten fallen z.B. auch im Nahwarmeprojekt
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der Biirger-Energie Oberharmersbach eG (http://www.buerger-energie-oberharmersbach.de/
html/links.html) im Luftkurort Oberharmersbach im Schwarzwald an, deren Warmenetz bei Privat,
Kommune und Hotelbetreibern einen hohen Zuspruch fand, weil der Gedanke des Aufbaus einer
klimavertraglichen und emissionsarmen Warmeversorgung aus lokal reichlich vorhandenem
Waldrestholz gesellschaftlich breit diskutiert und getragen wurde.

Zu den Kostenarten im Einzelnen.

Die Kapitalkosten der Nahwarme fallen mit 2,81 Cent/kWh Uberraschend niedrig aus. Dies ist zum
einen den Mitfinanzierungbeitragen von 6ffentlicher Seite (Investitionszuschiisse) und privater Seite
(Hausanschlussbeitrage) und zum anderen der Nutzung der Gestaltungsspielrdaume bei der AfA
geschuldet. Durch die Berechnung von Baukostenzuschiissen an die Anschlussnehmer kdnnten die in
der Genossenschaft verbleibenden und tber die Grundpreise zu verrechnenden Kapitalkosten noch
niedriger ausfallen. Hierliber kann bei Griindung der Genossenschaft diskutiert werden. Fiir die
Verarbeitung einer hohen Investitionssumme bestehen also erweiterte Gestaltungsmoglichkeiten.
Ohne o6ffentliche Investitionszuschiisse und ohne Verrechnung von Hausanschlussbeitrdagen lagen die
zu verrechnenden Kapitalkosten bei 6,32 Cent/kWh. Die Nahwarme wére erheblich teurer.

Die betriebsgebundenen Kosten bewegen sich mit 2,35 Cent/kWh im normalen Bereich von
genossenschaftlich organisierten Nahwarmenetzen mit vielen Kleinabnehmern. Die genossen-
schaftliche Organisationsform wirkt sich aufgrund der geringeren Verrechnung von Unternehmens-
gemeinkosten, Gewinn- und Risikozuschldagen positiv aus. Fiur die ersten zehn Betriebsjahre werden
die Kosten fuir Wartung und Instandhaltung niedriger angesetzt als durch die VDI 2067 vorgegeben,
weil in diesem Zeitraum noch keine Instandhaltungsaufwendungen anfallen. Im langfristigen
Finanzplan fiir die Bank missen die Instandhaltungskosten in den spaten Jahren hoher angesetzt
werden; in diesen Jahren sind allerdings auch die Zinsaufwendungen niedriger als zu Beginn. Zins-
aufwand und Aufwand fiir Wartung und Instandhaltung entwickeln sich gegenlaufig. Fiir eine weitere
Senkung der Betriebskosten sehen wir keine Handlungsspielrdume.

Hoch und preisbestimmend sind mit 6,80 Cent/kWh die verbrauchsgebundenen Kosten. Sie
bestehen im Wesentlichen aus den Strombeschaffungskosten (6,34 Cent/kWh). Die Stromkosten
machen mehr als die Halfte der Warmegestehungskosten aus. Hier stofRen wir auf die zentrale
Problematik des Betriebs von Fernwarmenetzen mit Warmeentzug aus Niedertemperaturquellen.
Hier muss ansetzen, wer nach Potenzialen zur Kostensenkung sucht.

Die Ansatzpunkte sind:

a) Niedrige Netz- und Speicherverluste
Weil auch die Netz- und Speicherverluste mit der Warmepumpe teuer erzeugt werden mussen,
miussen die Netz- und Speicherverluste prozentual niedrig bleiben. Der Sicherstellung von
niedrigen Netzverlusten durch Organisation einer hohen Anschlussdichte sind jedoch Grenzen
gesetzt. Der heute noch hohe Warmebedarf im Quartier wird im Ergebnis der energetischen
Sanierung des Baubestandes und des Ersatzes von Altbau durch Neubau sinken. Die Hoffnung,
dass noch moglichst viele Gebaude noch moglichst lange einen hohen Warmebedarf haben, mag
fir den wirtschaftlichen Betrieb von Nahwéarmenetzen gut sein, geht jedoch am Ziel vorbei
(Klima- und Ressourcenschutz). Weil die Handlungsoptionen der Gebadudeeigentliimer zur
Umstellung auf treibhausgasneutral erzeugte Warme sehr begrenzt sind (siehe Kapitel 4.1), und
nur gemeinschaftlich die gréBeren Warmeenergiequellen erschlossen werden konnen (siehe
Kapitel 4.2), ist der Bau von Warmenetzen auch in Quartieren mit Anschlussdichten von lediglich
rund 500 kWh/Trm sinnvoll und notwendig. Nicht die Anschlussdichte sondern die Netzverluste
und Kapitalkosten sollten die malRgeblichen Entscheidungskriterien sein.
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b)

c)

Die Reaktion der Verfasser auf die untersuchten Zusammenhange war:

Eine Absenkung der Vorlauftemperaturen der Raumheizkreise ist die wesentliche Voraus-
setzung fiir den energie- und kosteneffizienten Betrieb von solchen Wérmenetzen. Hier muss
von den Anschlussnehmern mehr gefordert werden, als es bei bisherigen Nahwdrmeprojekten
iiblich war. Zudem sollte die Warmwasserbereitung technisch so weit vom Wédrmenetzbetrieb
abgekoppelt werden®, dass ein Sommerbetrieb des Wiirmenetzes nicht erforderlich ist. Damit
werden auch fiir Wdrmenetze mit etwas geringerer bzw. im Zeitverlauf abnehmernder
Anschlussdichte prozentual niedrige Netzverluste erreicht.

Strombedarf der Warmepumpen

Je hoher der Temperaturhub, den die Warmepumpe bewerkstelligen muss, um eine niedrige
Quelltemperatur auf eine hohe Heizwasser(vorlauf)temperatur zu bringen, desto héher der
Stromverbrauch der Warmepumpe bzw. der Kompressoren zur Verdichtung des Kaltemittels.
Beispielwerte fir eine uns angebotene GroBwarmepumpe:

Temperaturhub von (Quelle) 7 °C auf

Heizwasservorlauf 45 °C - COP 4,50 bzw. Strombedarf pro 100 kWh Warme = 22,2 kWh
Heizwasservorlauf 55 °C - COP 3,56 bzw. Strombedarf pro 100 kWh Warme - 28,1 kWh
Heizwasservorlauf 65 °C - COP 2,60 bzw. Strombedarf pro 100 kWh Warme - 38,5 kWh

Der Strombedarf fur die Lieferung
von Nahwarme mit héherer
Temperatur steigt exponentiell an.
Wir kalkulierten mit einem COP
von 3,15 beziiglich der durch die
Warmepumpen erzeugten Warme
und berticksichtigten hierbei die
vom Hersteller geltend gemachte
Toleranz.

Leistungszahl COP

Bei der Auswahl der Warme- Sole-Eintrittstemperatur [°C]

pumpe sollte nur ein Hersteller = Heizkreisvorlauftemperatur 35 °C = Heizkreisvorlauftemperatur 55 °C
zum Zug kommen, der iber eine

lange Erfahrung im Bau von

Abbildung: Leistungszahl und Leistung einer Sole/Wasser-
) N Warmepumpe, abhangig von der Sole-Eintrittstemperatur und
GroBwarmepumpen verfigt, und der Heizkreis-Austrittstemperatur. © FhG-ISE

von dem erwartet werden kann,
dass seine Leistungsangaben den in der Praxis erzielten Leistungswerten nahe kommen. Ein oder
zwei Referenzanwendungen sollten vom AK Blrgerenergie besucht werden.

Weil nicht die von der Warmepumpe erzeugte sondern die nach Abzug der Warmeverluste an die
Warmekunden abgegebene Nutzwarme die relevante BezugsgroRe fiir die Beurteilung der
Strom- und Verbrauchskostenintensitat der Nahwarme ist, und diese damit in der erweiterten
Betrachtung nicht bei 3,15 sondern bei 3,15 x (Warmeubertragungsquote) 0,91 = 2,87 liegt,
kénnen wir den Betrieb des Warmenetzes mit héheren Temperaturen nicht empfehlen.

Strompreise bzw. Strombeschaffungskosten.

Wir kalkulierten mit den aktuellen Beschaffungskonditionen der Gewerbebetriebe fiir hhere
Strommengen, RLM-Tarif, simtliche Kosten eingerechnet: 195 Euro/MWh. Mit diesen Strom-
beschaffungskosten wird die Nahwarme kritisch teuer. Das Risiko weiter steigender Strom-
beschaffungskosten kann nicht ausgeschlossen werden. Die Chancen, dass die Strombeschaffung

13 Die Abkoppelung der Warmwasserbereitung von der Hauptheizung ist ein zu beobachtender Trend, der aus
dem allgemeinen Streben nach Energie- und Kosteneinsparung resultiert.
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kostengtinstiger organisiert werden kann, sind jedoch ebenfalls gegeben. Der Senkung der
Strombeschaffungskosten muss in den weiteren Untersuchungen und Gesprache das hochste
Gewicht zukommen, denn die anderen Ansatzpunkte zu Senkung der Stromkosten (vorstehend a
und b) sind ausgereizt.

Das Projektteam sieht folgende Ansatzpunkte fiir die Senkung der Strombeschaffungskosten:

o Der Quellwasserstrom kann nicht nur fir die Warmelieferung genutzt werden; er kann
auch eine kleine Wasserkraftanlage antreiben und Strom erzeugen (8 kW, 40.000
kWh/a). Dies sollte weiter untersucht werden.

o Inder Gemeinde wird die grofSte Solarstromfreiflichenanlage von Baden-Wiirttemberg
betrieben. Gemeindenah werden Windkraftanlagen betrieben. Die Energiegenossen-
schaft kann den Zubau von weiteren Solar-, Wasser- und Windkraftanlagen anstoRen. In
diesem Zusammenhang besteht die Frage:

Wie preisgiinstig kann der lokal kostengtinstig erzeugte Strom lokal eingekauft werden,
wenn er durch das lokale Verteilnetz transportiert wird? Und wie teuer wird dann der
erganzend aus dem Stromnetz zu beziehende Strom?

Verbessern sich die Einkaufsbedingungen, wenn die Energiegenossenschaft der
Eigentlimer und Betreiber der Stromerzeugungsanlagen ist?

o Die Energiegenossenschaft hat aufgrund des Warmespeichers die Mdoglichkeit, in den
Ubergangszeiten die Warmepumpe dann laufen zu lassen, wenn der Strom an der Bérse
sehr preisglinstig eingekauft werden kann (Angebots- und netzdienlicher Anlagen-
betrieb). Uber die Erweiterung der Wiarmespeicherkapazitaten und der Warmepumpen-
kaskade kann weitere Flexibilitat in die Anpassung des Stromverbrauchs an die lokale,
regionale und Gberregionale Stromangebotssituation gebracht werden. Die Zusatz-
investitionen rechnen sich allerdings nur dann, wenn der Gesetzgeber eine Strompreis-
reform auf den Weg bringt, die aus dem derzeit noch starren Strompreis einen echten
Marktpreis macht, der dem Verbraucher die fluktuierenden Angebotsiberschisse und -
knappheiten anzeigt und durch nicht blof} marginale Preisschwankungen zum flexiblen
Verbraucherverhalten motiviert. In Danemark werden die Windkraftliberschisse
genutzt, um technisch einfach mit Heizstaben Warme im Warmespeicher zu erzeugen
(power-to-heat). Nur mit Strom, der weniger als 6 Cent/kWh kostet, kbnnte in unserem
Fall Energiekosten senkend so verfahren werden.

5.5 Nahwarmepreisbildung

Projekttrager bzw. Warmeversorgung soll eine Energiegenossenschaft werden, der alle
Warmeverbraucher im Quartier als Mitglieder angehéren. Die Warme soll zum kaufmannisch solide
kalkulierten Selbstkostenpreis an die Mitglieder abgegeben werden. Auch die Energiegenossenschaft
muss Gewinne anstreben, um vorgeschriebene und geplante Riicklagen zu bilden. Eine dariiber
hinausgehende Gewinnerwirtschaftung wird nicht angestrebt. Fallen hdhere Jahresiiberschiisse an,
dann werden diese im Wege einer genossenschaftlichen Riickvergiitung an die mit Warme
versorgten Mitglieder entsprechend ihrem Umsatzanteil am Jahresumsatz!* verteilt.

14 Der Jahresumsatz ergibt sich aus der Summe der Einnahmen tber den Grund-, Arbeits- und ggf. Messpreis.
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Exkurs: Die genossenschaftliche Rickverglitung ist keine|Gewinnausschijttung|und
keinfUr Einzeltransaktionen, sondern die (partielle) Verteilung des im Berichtsjahr
erzielten Rohlberschusses. Sie ist Ausdruck des Grundgedankens, dass eine Genossenschaft
nicht auf Gewinnerzielung gerichtet ist und bedeutet aus Sicht des Mitgliedes eine
pauschalierte Anpassung des von ihm an die Genossenschaft gezahlten Preises fiir Waren und
Dienstleistungen. Die genossenschaftliche Riickvergiitung beruht auf dem Prinzip, dass die
zwischen Mitglied und Genossenschaft getatigten Transaktionen zu Tagespreisen abgewickelt
werden. Die nachtragliche Verteilung nach der Inanspruchnahme des genossenschaftlichen
Geschaftsbetriebs ist Teil der genossenschaftlichen Forderleistung.

Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Genossenschaftliche_Riickvergiitung)

Fir die Preisbildung ist ein weiterer Gestaltungsspielraum der auf die Selbstversorgung der
Mitglieder ausgerichteten Genossenschaft von Bedeutung. Die Anpassung der Warmepreise an
gestiegene Kosten oder geringeren Warmeabsatz muss nicht wie im Warmecontracting Gblich und
durch die AVBFernwarmeV im Interesse des Verbraucherschutzes rechtlich vorgeschrieben durch
Anwendung einer Formel auf den Warmestartpreis erfolgen®®. Der Warmepreis wird vielmehr durch
Vorstandsbeschluss immer dann und nur dann angepasst, wenn dies fir die verlustfreie Fortfiihrung
des Geschaftsbetriebs erforderlich ist. Es ist eine im Bereich der Nahwarmegenossenschaften
verbreitete Praxis, dass der Warmepreis flir manchmal auch viele Jahre festgehalten wird, wenn
keine betriebliche Notwendigkeit flr eine Preisanpassung besteht. Auf der anderen Seite kénnen
Sonderereignisse dazu zwingen, eine hdhere Preisanpassung vorzunehmen.

Im Hinblick auf die im vorstehenden Kapitel 6.4.3 dargestellten Nahwarmegestehungskosten
schlagen wir der Energiegenossenschaft in spe folgende Preise fiir die Bereitstellung der
Nahwarmeanschlussleistung und Lieferung von Nahwéarme vor.

Tabelle 18: Nahwdrmekonditionen (ein erster Vorschlag zur Diskussion)

Betriebsabrechnung

Betriebserlose

Hausanschlisse/Eckdaten 270 HA 2.941 kW 5.000.449 MWh/a
Arbeitspreis fur Warmelieferung 5.000.449 kWh/a 8,40 Ct/kWh 420.038 €
Grundpreis fur Warmeleistung 2.941 kW 65,00 €/kW, Jahr 191.194 €
Betriebserlose 5.000.449 kWh/a 12,22 Ct/kW 611.231 €

Gewinn- und Risikoeinschluss 12.824 €

Die Einheitspreise sind Nettopreise. Der Arbeitspreis liegt inklusive Mehrwertsteuer bei
10,00 Cent/kWh, der Grundpreis bei 77,35 Euro pro kW Anschlusswert und Jahr.

Mit der vorgeschlagenen Preisbildung sind die fixen Kapitalkosten (140.732 Euro) und ein Teil der

ebenfalls relativ fixen Betriebskosten durch den verbrauchsunabhangigen Grundpreis gedeckt. Wir
raten der Energiegenossenschaft davon ab, dem Vorbild von anderen Nahwarmegenossenschaften
zu folgen, welche den Grundpreis relativ niedrig und den Arbeitspreis hoher ansetzen, sodass sie in

15 Der rechtliche Grundgedanke ist der, dass Warmeverbraucher die sich zur Warmeeigenerzeugung zum Zweck
der Warmeselbstversorgung zusammenschlieBen, nicht gegen unmaRiges und intransparentes Gewinnstreben
eines Drittwdarmeversorgers geschiitzt werden miissen. Die Warmeverbraucher sind Mitglieder eines technisch
und wirtschaftlich vollkommen transparenten Geschaftsbetriebes und streben keine Gewinnausschiittung
sondern lediglich die Eigenversorgung zum bestmaoglichen Preis an. Anders sieht die Situation aus, wenn die
Genossenschaft Mitglieder aufnimmt, die keine Verbraucher sondern lediglich Kapitalanleger sind, und in
diesem Zusammenhang eine Gewinnausschittung zusichert. Dann kann ein Interessenkonflikt zwischen
Verbrauchern mit Interesse an preisgiinstiger Warme und Kapitalanlegern mit Gewinninteresse entstehen.
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der Deckung der Kapitalkosten davon abhdangen, dass jedes Jahr ein ausreichend hoher Warmeabsatz
zustande kommt. Die hohen Grundpreise mdgen zunachst abschreckend wirken. Sie sind jedoch der
Preis fur die ErschlieBung einer groReren Warmequelle, deren ErschlieRung fiir die Quartiervoll-
versorgung notig ist, deren ErschlieBung aber nur gemeinschaftlich und nicht individuell méglich ist.

Die Genossenschaft kann jedoch dem Vorbild anderer Nahwdrmegenossenschaften folgen und
einen Sondertarif anbieten. Wer ergdnzend zu den Hausanschlusskosten noch einen Baukosten-
zuschuss an die Genossenschaft bezahlt und die von der Genossenschaft zu finanzierende
Investitionssumme dadurch verringert, dem wird fiir .. (20) .. Jahre ein niedrigerer Grundpreis
berechnet. Die Hohe des Baukostenzuschusses wird durch Abzinsung der Grundpreisermdfligung
iiber den Zeitraum der Preisermdfligung ermittelt. Die Abzinsung erfolgt mit dem Zinssatz, der die
finanzierende Bank fiir das Investitionsdarlehen bezahlt wird. So zu verfahren kann sinnvoll sein
und das Interesse an der Genossenschaftsbildung erh6hen, weil heute viele Menschen nicht wissen,
wie sie ihre Gelder zinsbringend fiir die Altersvorsorge anlegen sollen. Mit dieser Form der
Geldanlage werden die in spditeren Jahren anfallenden laufenden Kosten der Lebenshaltung, und
damit auch der Druck, ein héheres Einkommen erzielen zu miissen, gesenkt.

5.6 Die Nahwarmeoption aus der Sicht der Gebaudeeigentimer und Mieter

Jeder Gebaudeeigentiimer und Mieter wird wissen wollen, wie hoch die Kosten der Warme-
versorgung bei einer Beteiligung am genossenschaftlich organisierten Nahwarmeprojekt sein
werden. Derzeit finden wir im Quartier Gberwiegend 50 bis 65 Jahre alten Baubestand und nur wenig
Neubau. Die Verfasser rechnen jedoch damit, dass es insbesondere im Bereich der Mehrfamilien-
hauser und eventuell auch bei den Zweifamilienhdausern zum Ersatz von Altbau durch Neubau mit
mehr Wohnraum kommen wird. Das Nahwarmeangebot muss deshalb differenziert aus der Sicht der
Neubauten und der Bestandsbauten beurteilt werden.

5.6.1 Warmeversorgung der Neubauten
Neubauten, ob Ein- oder Mehrfamilienhaus, werden
heute grundsatzlich sehr energieeffizient gebaut. Die
Rdaume werden von FuRbodenheizungen beheizt,
deren Vorlauftemperatur in der Regel bei 35 °C liegt.
Damit haben alle Neubauten fiir die Raumheizung
einen direkten Nutzen von der hausseitig 50 °C
warmen Nahwarme. Sie benétigen fiir die Abnahme
der Nahwarme lediglich eine Hauslibergabestation.
Die Bauherren werden sich lediglich fragen, ob es im
langfristigen wirtschaftlichen Vergleich noch eine
kostenglinstigere griine Heizungsoption gibt.

Zudem muss noch die Frage der hygienisch einwandfreien Trinkwassererwarmung geklart werden.
Hierfir bietet sich fir die warmeren Zeiten
im Jahr eine speziell fiir die Warmwasser-
bereitung konzipierte kleine Abluft- oder
AulRenluft-Wasser-Warmepumpe mit
Warmwasserspeicher an. Eine Photo-
voltaikanlage auf dem Gebaudedach kann
Haushaltsstrom einschlieBlich des Stroms

Gespeichertes und zirkulierendes Trinkwasser
muss aus hygienischen Griinden auf mindestens
60 °C erwarmt werden und mit mindestens 55 °C
aus der Zirkulation zurtickkommen. Ab dieser
Temperatur kdnnen sich Legionellen nicht mehr
vermehren. (DVGW W551)

fir den Betrieb der Warmwasserwdrme-
pumpe liefern. Die Betriebszeiten der Warmepumpe kénnen untertdgig in die Zeiten der Solarstrom-
erzeugung verschoben werden. In den kiihleren Jahreszeiten das mit Nahwarme mit Nahwarme ggf.



noch nicht ausreichend erwarmte Trinkwasser mit Heizstab im Warmwasserspeicher elektrisch auf
die vorgeschriebene Zirkulationseintrittstemperatur von 60 °C gebracht werden. Anstatt einer
Kleinwdarmepumpe kann auch eine solarthermische Anlage installiert werden; bei unzureichender
Solarwarme erfolgt der restliche Temperaturhub wiederum elektrisch.

Einfamilienhduser
Beim Neubau von Einfamilienhdusern entlang der Nahwarmetrassen muss mit folgenden Kosten der
Investition in die ,Heizung mit Nahwadrmeanschluss” gerechnet werden:

Tabelle 19: EFH-Neubau, Warmebedarf und Investitionskosten

Einfamilienhaus Neubau 150 m2 3 Bewohner

Raumwarmebedarf 30 kWh/m2  4.500 kWh

Warmwasserbedarf 800 kWh/Bew 2.400 kWh

Warmebedarf insgesamt 6.900 kWh

Heizleistung 1400 Vbh zur Heizgrenze von 12 °C 5 kW

Vorlauftemperatur Raumheizung 35°C

Kosten der Heizung mit Nahwarmenutzung 150 m2 3 Bewohner

Hausanschlussbeitrag 6.500 €

(Ab-)Luft-Wasser-Kleinwdarmepumpe fiir Warmwasserbereitung im Sommer 2.700 €

Warmespeicher 1.500 €

Verrohrung, Isolierung, elektrische Anschliisse 5.000 €

Investition in die Heizung netto 15.700 €
brutto, mit Mehrwertsteuer 19% 18.683 €

Die laufenden Kosten der Warmeversorgung sind dann in etwa folgende:
Tabelle 20: Laufende Kosten der Warmevollversorgung (Jahreskosten) eines EFH-Neubaus

Laufende Kosten der Warmeversorgung

Gesamtwadrmebedarf EFH-Neubau 150 m2 3 Bewohner 6.900 kWh  ww 2.400 kwh
Nahwarme / Arbeitspreis 8,40 Ct/kwWh 10,00 Ct/kWh 5.940 kWh 594 €
Grundpreis der Nahwarme 80,00 €/kW 95,20 €/kW 5 kW 469 €
WW-Bereitung mit WP im Somme 40% COP6,9 960 kWh

Strombedarf fiir Temperaturhub von 50 auf 60 °C im Winter 288 kWh

Stromeinkauf fiir die Warmwasserbereitung 29,00 Ct/kWh 427 kWh 124 €
Sonstige Betriebskosten (Wartung & Instandhaltung) 200 €
Lfd. Kosten, ohne Kapitalkosten inkl. MwSt. 20,10 Ct/kWh 1.387 €

plus Zusatznutzen aus kaltem Netz im Sommer:  Raumkihlung ohne Strombedarf

Vorstehend sind nicht nur die Kosten ausgewiesen, die an die Energiegenossenschaft zu entrichten
sind (gelbe Zeilen). Es wurden auch die anfallenden eigenen Kosten im erfasst. Die Kosten pro
Kilowattstunde Warme sind hoch, denn die Jahreskosten beziehen sich auf einen sehr niedrigen
Warmebedarf. Der Jahreswarmebedarf ist niedrig, deshalb liegen die Jahreskosten unter denen eines
sanierten Altbaus mit hherem Warmemengen- und Warmeleistungsbedarf.
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Mehrfamilienhduser
Beim Neubau von Mehrfamilienhdusern entlang der Nahwarmetrassen muss mit folgenden Kosten
der Investition in die ,Heizung mit Nahwarmeanschluss” gerechnet werden:

Tabelle 21: MFH-Neubau - Warmebedarf und Investitionskosten fiir den Nahwarmeanschluss

Mehrfamilienhaus Neubau 640 m2 21 Bewohner
Zugewinn gg. MFH-Altbau auf gleichem Baugrund 160 m2 5 Bewohner
Raumwarmebedarf 30 kWh/m2 19.200 kWh
Warmwasserbedarf 800 kWh/Bew 16.800 kWh
Warmebedarf insgesamt 36.000 kWh
Heizleistung 1400 Vbh zur Heizgrenze von 12 °C 26 kW
Vorlauftemperatur d. Raumheizung 35°C
Kosten Nahwarmeanschluss + WW-Bereitung 640 m2 21 Bewohner
Hausanschlussbeitrag > 25 kW 26 kW 10.000 €
(Ab-)Luft-Wasser-Warmepumpe fir Warmwasserbereitung im Sommer 5.000 €
Warmespeicher mit Heizstab 4.000 €
Verrrohrung, Isolierung, elektrische Anschliisse 6.000 €
Investition in die Heizung netto 25.000 €
brutto, mit Mehrwertsteuer 19% 29.750 €

Eine Photovoltaikanlage oder Solarwarmeanlage kann dazu kommen.
Die laufenden Kosten der Warmeversorgung sind dann in etwa folgende:
Tabelle 22: MFH-Neubau - Laufende Kosten der Warmeversorgung

Laufende Kosten der Warmeversorgung
Jahreskosten, ohne Kapitalkosten

MFH-Neubau 640 m2 21 Bewohner 36.000 kWh wWw 16.800 kWh
Nahwarme / Arbeitspreis 10,00 Ct/kWh 31.800 kWh 3.179 €
Grundpreis der Nahwarme 77,35 Ct/kW 26 kW 1.989 €
WW-Bereitung mit WP im Sommer 40% COP 6,9 6.720 kWh

Strombedarf fir Temperaturhub von 50 auf 60 °C im Winter 2.016 kWh

Stromeinkauf 29,0 Ct/kWh 2.990 kWh 867 €
Sonstige Betriebskosten 500 €
Laufende Kosten, inkl. MwsSt. inkl. MwsSt. 18,15 Ct/kWh 6.535 €
pro m2 Mietflache, monatlich 640 m2 0,85 €/m2

Jahreskosten, pro Bewohner 21 Bew 311 €

Der Aufwand der Hausverwaltung in Sachen Warmeversorgung ist gering. Die Kosten der
Warmeversorgung sind fir die Bewohner niedrig.

5.6.2 Warmeversorgung der Bestandsbauten

Die Raumheizkreise der Bestandsbauten werden derzeit in ca. 80 Prozent der uns gemeldeten Falle
mit Vorlauftemperaturen zwischen 51 und 75 °C betrieben; der Mittelwert liegt bei 60,6 °C. Die
meisten Gebdudeeigentiimer hatten von der von uns gemal Tabelle Nr. zur Verfligung stehenden
Nahwarme keinen direkten Nutzen. Sie missten eine weitere Temperaturanhebung vornehmen, um
die Raumheizkreise mit den bisherigen Betriebstemperaturen weiter betreiben zu kénnen. Sie
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wiirden das Nahwarmeangebot aber auch ablehnen, weil es zu teuer ist. Bei unverandertem
Warmemengen- und Warmeleistungsbedarf wiirden sich die bisherigen Jahreskosten stark erhéhen.

Wesentliche Voraussetzung dafiir, dass der Gebaudeeigentiimer vom Nahwarmeangebot einen
Nutzen hat, ist die vorherige energetische Sanierung des Geb&dudes mit folgenden Zielen:

e Erhebliche Wérmeeinsparung durch Wéidrmedédmmung und Beseitigung von Kaltebriicken und
damit Einsparung bei den Energie- bzw. Warmeverbrauchskosten.

e Gleichfalls durch Warmedammung Senkung der Heizgrenze (die Temperaturgrenze, bei der die
Heizung anspringen muss) von bisher 15 - 18 °C auf 14 °C und damit einhergehend Senkung der
erforderlichen Heizleistung und Heizwassertemperaturen. Bezogen auf das Nahwarmeangebot
werden damit unter Umstanden Hausanschlusskosten und auf jeden Fall Grundkosten
(Grundpreisanteile) gespart.

e Hydraulischer Abgleich der
Warmeverteilung, Raum fir Raum.
Strangregulierung und Austausch
von ineffizienten Heizkérpern
gegen effiziente und ausreichend

Heizkorper mit Gebldse steigert Heizleistung

Ein Gebldse kann die Heizleistung eines Heizkdrpers deutlich
steigern. Das Geblase, eine Art Lufter, wirkt heizleistungs-
verstdrkend. Heizkdrpergebldse besitzen eine temperatur-
sensible Steuerung. Der Verbraucher legt die Temperaturen

groRe, damit auch das letzte fest, bei denen das Geblise ein- oder abschalten soll. Es ist
Zimmer bei einer Heizwasser- allerdings keine allgemein zu empfehlende L8sung.
vorlauftemperatur von 50 °C bei Gerauschempfindliche Menschen horen die Gerdusche. Die
Plustemperaturen der AuRenluft hohere Luftumwalzungsrate ist mit einer hoheren Staub-
bzw. ansteigenden Vorlauf- belastung verbunden und kann fur Allergiker belastend sein.

Aber vielleicht ist es eine Losung fir den grofen Raum, der

temperaturen gemalR Tabelle 14 bei
seltener genutzt wird? Der Lufter muss nicht immer laufen.

Minusgraden ausreichend warm
wird. In , letzten Raumen” kann
auch ein Heizkorper mit Lifter installiert werden. In dlteren Gebauden mit alten Boden kann der
Boden ausgetauscht und eine Fullbodenheizung verlegt werden. Um das Ziel einer guten
Raumwarmebeheizung mit einer Vorlauftemperatur von 50 °C sicher zu erreichen, muss die
Malnahme von einem Fachmann begleitet werden.

e Abkoppelung der Warmwasserbereitung im Sommer von der Hauptheizung und Erzeugung des
Warmwassers mit einer Kleinwarmepumpe oder mit einer solarthermischen Anlage, weil das
Warmenetz im Sommer ruht. Um das Warmwasser jederzeit sicher auf die fir Mietwohnungen
vorgeschriebene Temperatur von 60 °C beim Eintritt in die Zirkulationsleitungen zu bringen,
bendtigt man/frau einen ausreichend dimensionierten Warmespeicher mit Heizstab. In einer
Reihe von Gebauden im Quartier wird das Warmwasser bereits heute unabhangig von der
Hauptheizung entweder solarthermisch oder mit Kleinwarmepumpe oder zapfstellennah
elektrisch mit Durchlauferhitzern erzeugt.

Betrachtungen zu den Einfamilienhdusern

Schritt 1: Energetische Sanierung. Welche MalRnahmen? Wie hoch sind die Kosten?

Dies hangt davon ab, in welchem Umfang bisher bereits Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt
wurden. Sofern noch wenig saniert wurde und eine Generalsanierung erforderlich ist, wird diese in
der Regel nicht als eine isolierte Zielsetzung verfolgt, sondern sie wird eingebettet in MaBnahmen
der Instandhaltung und Modernisierung. Vielleicht wird ein nur noch von einem oder zwei dlteren
Menschen bewohntes groRes Einfamilienhaus so eingeteilt, dass eine vermietbare Einliegerwohnung
entsteht? Dann werden die anfallenden Kosten wieder von mehreren Schultern getragen. In jedem
Fall muss die MalBnahme von einem Fachmann so geplant werden, dass das Ziel einer jederzeit
angenehmen Warmeversorgung bei den genannten Heizkreistemperaturen sicher erreicht wird.
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Tabelle 23: EFH - Sanierungsziele

Einfamilienhaus Baujahr 1955 150 m2 3 Bewohner
heutiger Warmebedarl Bedarf nach Sanierung
Raumwarmebedarf 131 kWh/m2  19.650 kWh 80 kWh/m2  12.000 kWh
-39%
Warmwasserbedarf 800 kWh/Bew 2.400 kWh 800 kWh/Bew 2.400 kWh
Gesamtwarmebedarf 22.050 kWh 14.400 kWh
-35%
Heizgrenze 16 °C 14 °C
Heizleistung 2000 Vbh 12 kW 1700 Vbh 9 kW
Vorlauftemperatur Raumheizuncg 65 °C |meist 50 °C (bis max. 65 °C)

Tabelle 24: EFH - Kosten der Sanierung, Instandhaltung und Modernisierung

Aufwendungen fiir Instandhaltung, Modernisierung und energetische Sanierung

Instandhaltung

EFH, Bj 1955, 150m2, 3 Bew. energetisch bedingt Modernisierung Kostensumme
Aulenwéande 20.000 € 20.000 € 40.000 €
Turen und Fenster 15.000 € 15.000 €
Kellerdecke 6.000 € 6.000 €
Dach (wieviel Klempnerarbeit?) 10.000 € 35.000 € 45.000 €
Heizkreise, Warmetauscher 6.000 € 6.000 €
Zwischensumme gewerbliche Kosten 112.000 €
Architekt, Planung, Vergaben, Ausfihrungsiiberwachung, 10 % 11.200 €
Kostensumme netto 123.200 €

brutto, mit Mehrwertsteuer 19% 146.608 €

Hinzu kommen die Kosten der neuen Heizung mit Nahwarmeanschluss.
Tabelle 25: EFH - Kosten der neuen Heizung mit Nahwarmeanschluss

Kosten der Umstellung auf Nahwarme

Hausanschlussbeitrag fir den Nahwarmeanschluss, einmalig 9 kW 6.500 €
Solarthermieanlage fiir die Warmwasserbereitung 5.500 €
Warmespeicher 1.500 €
Verrohrung, Isolierung, elektrischer Anschluss, Umschluss der Heizkreise 5.000 €
Investition in die Heizung netto 18.500 €

brutto, mit Mehrwertsteuer 19% 22.015 €

Die Ausgabensumme ldge damit bei 168.623 Euro; auf die energetische Sanierung und
Heizungsumstellung entfallen 89.845 Euro.

Flr die Sanierungsmalinahmen und fiir die Umstellung der Heizung auf erneuerbare Energien bzw.
Nahwarme aus erneuerbaren Energien gibt es Zuschiisse und zinsverglinstige Darlehen:

e Bei der KfW die Programme Energieeffizient Sanieren — Kreditvariante Nr. 151 und 152 und
Investitionszuschussvariante Nr. 430.

e Beim BAFA lduft das Forderprogramm Heizen_mit_Erneuerbaren (Marktanreizprogramm)
mit den Zuschiissen fiir die Heizungserneuerung.

o Auch die Vor-Ort-Energieberatung wird vom BAFA gefordert.

Die Hausbank und der Energieberater sollten Ihnen darlegen kénnen, welche Finanzierung fiir Sie die
glnstigste ist.
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Die genannten Kostensummen fallen geringer aus, wenn einzelne SanierungsmalRnahmen in der
Vergangenheit bereits umgesetzt wurden. Im Quartier finden wir unter den vielen Erdgasheizungen
rund 45 % Brennwertheizungen, deren Installation Sanierungsmalnahmen vorausgingen. Von der
Brennwerttechnik hat nur Nutzen, wer die von uns auch fiir die Nahwarme genannten Heizkreisvor-
und Ricklauftemperaturen erreicht.

Dass ggf. hohe Kosten auf spontane Ablehnung stoRen kdnnen, ist fiir alle Menschen, die nicht ,,im
Geld schwimmen®, normal. Aber genau darum geht es. Der Klimawandel trifft arm und reich. Wir alle
mussen reagieren. Wir alle sollten das Gesprach miteinander suchen, was wir tun wollen, wenn die
weitere Verbrennung von Erdgas und Heizol aufhdren muss, sei es aufgrund eigener Erkenntnis oder
weil der Staat und die Weltgemeinschaft es uns aufzwingen. Verfassungsrechtlich wurde durch die
Ergdanzung des Grundgesetzes um den Artikel 20 a — Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen — die
Grundlage fur ein entsprechendes staatliches Handeln vorbereitet®®.

Wir stolRen in den Gesprachen mit den Eigentiimern und Bewohnern auf vielfaltige Situationen, die
wir achtsam wahrnehmen missen, wenn ein gemeinsames Handeln erreicht werden soll:

e Soziale Spaltung unserer Gesellschaft:
Nicht alle Biirger haben in gleicher Weise von der wirtschaftlichen Entwicklung der vergangenen
Jahre profitiert. Wer sich vor 40 Jahren noch ein eigenes Haus leisten konnte, kann sich dies -
oder die anstehende Generalsanierung - heute vielleicht gar nicht mehr leisten.

e Veranderung der Familienstrukturen:
Dass Jung und Alt zusammen wohnen ist nicht mehr die Regel, sondern eher die Ausnahme.
Wenn die ,,Jungen” nicht mehr mit im Haus wohnen, bleiben Entscheidungen tber die zukinftige
Verwendung des Hauses oft lange in der Schwebe.

e Personliche Einschrdankungen:
Altere oder kranke Menschen ohne Primdreinkommen bekommen vielleicht gar keinen Bank-
kredit fur eine groRere Modernisierungs- und SanierungsmaRnahme. Sie trauen sich die Planung
und Umsetzung von groReren MalRnahmen vielleicht auch kraftemaRig oder psychisch nicht zu.

Die Idee der Griindung einer ,Verbraucher“genossenschaft wurde auch deshalb geboren, weil sie in
Grenzen die Chance bietet, auf die unterschiedliche wirtschaftliche, soziale und personliche Lage der
Gebaudeeigentimer und Mieter zu reagieren. Zum einen mit Beratung und mit kostengtlinstigen
Preisen fir die Versorgung erneuerbarer Warme. Zum anderen durch einen sensiblen Umgang mit
Menschen. Wenn ein Mitglied der Genossenschaft in eine fiir jedermann/jedefrau erkennbare
personliche Notlage gerat, muss die Warmelieferung nicht zwangslaufig nach Ablauf von Mahnfristen
eingestellt werden. Eine Genossenschaft starkt die Achtsamkeit, Kommunikation und Verbundenheit
unter den Bilrgern der Gemeinde.

Doch bleiben wir jetzt strikt bei unserem Auftrag, sachlich zu erkunden, welche Handlungs-
moglichkeiten es fiir eine klimafreundliche Warmeversorgung der Gebaude im Quartier gibt.
Wie hoch werden die Jahreskosten der Warmeversorgung sein, wenn das Einfamilienhaus wie
vorstehend empfohlen saniert wird?

16 Gesetz zur Anderung des Grundgesetzes vom 27.10.1994
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Tabelle 26: EFH - Laufende Kosten der Warmeversorgung nach Sanierung

Laufende Kosten der Warmeversorgung
Jahreskosten ohne Kapitalkosten

EFH Bestandsbau vor Sanierung, Erdgasheizung nach der Sanierung, mit Nahwarme

Gesamtwarmebedarf 12 kW 22.050 kWh 9kW  14.400 kWh

davon Warmwasser 2.400 kWh 2.400 kWh

Verbrauch Erdgas / Nahwarme 0,8 27.563 kWh 13.440 kWh

Gaseinkauf/Nahwarmebezug 5,60 Ct/kWh 1.544 € 10,00 Ct/kWh 1.343 €

Grundpreis der Nahwarme 77,35 €/kW 696 €

WW-Bereitung solarthermisch im Sommer 40% 960 kWh

Temperaturhub mit Heizstab von 50 auf 60 °C im Winter 20% 288 kWh

Stromeinkauf fir die Warmwasserbereitung 29,00 Ct/kWh 288 kWh 84 €

Sonstige Betriebskosten 200 € 300 €

Jahreskosten, inkl. MwSt. 7,9 Ct/kWh 1.744 € 16,8 Ct/kWh 2423 €

Jahreskosten / Mehrkosten gegeniiber heute +113% 680 €
+ 39%

Wie geht es weiter, wenn der Druck zum Ausstieg aus der Verbrennung von Heizol und Erdgas anwachst?

Gasheizung mit Biomethan? 10,50 Ct/kWh 2.894 € Brennstoffkosten

CO,-Steuer auf Erdgas? 2,00 Ct/kWh 551 € Zusatzkosten

Wir stellen fest:

Die laufenden Kosten (Jahreskosten, ohne Kapitalkosten) der Warmeversorgung sind im
generalsanierten Einfamilienhaus um 39 Prozent hoher als die laufenden Kosten, die derzeit
durchschnittlich in einem Einfamilienhaus mit Erdgasheizung anfallen. Die haufig gehorte Werbung,
dass eine Heizungserneuerung zu niedrigeren laufenden Kosten fiihrt, greift also nicht. Die Kosten
pro Kilowattstunde Warme sind nun mehr als doppelt so hoch: +113 %. Die Jahreskosten sind auch
angestiegen, aber im Ergebnis der Sanierung prozentual wesentlich geringer: + 39%.

Hier macht sich die Warmeeinsparung durch WarmeschutzmaBnahmen stark bemerkbar. Ohne die
Sanierung wirden die Jahreskosten mit dem Nahwarmeangebot bei 3.487 Euro liegen.

Es kann nun jedoch sein, und wir halten es fiir wahrscheinlich, dass die Kosten der Warmeerzeugung
mit Erdgas mit den Jahren stark ansteigen werden, weil die Bundesregierung (ggfs. auch auf Druck
der EU) nicht umhin kommen wird, MaRnahmen fir die Einhaltung der Klimaschutzziele zu ergreifen,
die breit wirken. Seit Jahren befinden wir uns in der Phase der Information, Beratung und Férderung
von Sanierung und Heizungserneuerung. Die Treibhausemissionen im Geb&dudesektor sind trotzdem
weiter angestiegen. Im Stromsektor scheint die Einigung iber das Ende der Kohleverstromung auf
dem Weg zu sein. Im Gebdudesektor werden MalRnahmen ebenfalls folgen missen. Wenn der
Gesetzgeber dann z.B. eine hohere Energiesteuer oder CO,-Steuer auf die Verbrennung von Heizol
und Erdgas einfiihrt, wird das Festhalten an diesen Brennstoffen keinen Kostenvorteil mehr bieten:
siehe die letzte Zeile in der vorstehenden Tabelle. Spatestens dann wird es um die wirklich wichtigen
Fragen gehen:

e Welchen Wertverlust erfahrt ein Gebdude mit Instandhaltungsriickstau, hohen
Warmeverbrauchswerten und alter Heizungstechnik?

e Soll und muss jetzt hoch investiert werden, um das Haus fur weitere 50 Jahre zeitgemaR
attraktiv, barrierefrei, energieeffizient zu gestalten?

e Soll die Entscheidung den Folgenutzern tberlassen werden, weil nur sie das Haus auf ihre
Wohnbediirfnisse und Vorstellungen zuschneiden kénnen?

e Wenn die Heizungserneuerung sein muss:
Welche Alternativen der klimavertraglichen Raumheizung hat der Gebaudeeigentiimer zur
Hand? Sind diese Alternativen hinsichtlich der Investition und hinsichtlich der laufenden
Betriebs- und Verbrauchskosten dann kostenglinstiger als das Nahwarmeangebot?
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Bei den allermeisten Einfamilienhdusern ist die Modernisierung und Generalsanierung noch immer
deutlich kostengtinstiger als der Abriss und Neubau. Es kdnnen Kaufpreise erzielt werden, die weit
liber dem Grundsttickspreis liegen. Aber sehr wahrscheinlich wird der erzielbare Preis nicht mehr
dem Preis entsprechen, der bis vor einigen Jahren noch erzielt werden konnte. Die Hauseigentiimer
werden Preisabschldage hinnehmen missen, weil der Kdufer beim Hauskauf die anstehenden
Malnahmen der Instandhaltung, Modernisierung und energetischen Sanierung mitrechnet.

Fiir die Doppel- und Zweifamilienhduser im Quartier stellt sich die Situation dhnlich dar wie fir die
Einfamilienhduser. Deshalb verzichten wir auf eine separate Lagebetrachtung fiir diese Haustypen.

Gleiche Betrachtungen fir die Mehrfamilienhduser

Tabelle 27: MFH - Sanierungsziele

Mehrfamilienhaus, 3 Etagen Baujahr 1955 480 m2 16 Bewohner
_ Bedarf nach Sanierung

Raumwarmebedarf 94 kWh/m2 45.120 kWh 65 kWh/m2  31.200 kWh
-31%

Warmwasserbedarf 800 kWh/Bew 12.800 kWh 800 kWh/Bew  12.800 kWh

Gesamtwarmebedarf  57.920 kWh 44.000 kWh
-24%

Heizgrenze 16 °C 14 °C

Heizleistung 2000 Vbh 29 kW 1700 Vbh 26 kW

Vorlauftemperatur Raumheizung 65 °C |meist 50 °C (bis max. 65 °C)

Fir die MaRnahmen der Instandhaltung, Modernisierung und energetischen Sanierung kénnen je
nach Alter, Bauzustand, bisherigen MalRnahmen verschieden hohe Kosten anfallen, zum Beispiel:

Tabelle 28: MFH - Kosten der Sanierung, Instandhaltung und Modernisierung

Aufwendungen fiir Instandhaltung, Modernisierung und energetische Sanierung

Instandhaltung

MFH, Bj 1955, 480m2, 16 Bew. energetisch bedingt Modernisierung Kostensumme
Aullenwande 45.000 € 35.000 € 80.000 €
Turen und Fenster 55.000 € 55.000 €
Kellerdecke 20.000 € 20.000 €
Dach 20.000 € 35.000 € 55.000 €
Heikreise, Warmetauscher 12.000 € 12.000 €
Zwischensumme 152.000 € 70.000 € 222.000 €
Architekt, Planung, Vergaben, Ausfihrungsiberwachung, 10 % 22.200 €
Gesamtinvestition netto 244.200 €

zuziiglich Mehrwertsteuer 19% 290.598 €

Hinzu kommen die Kosten der neuen Heizung mit Nahwarmeanschluss.




Tabelle 29: MFH - Kosten der neuen Heizung mit Nahwarmeanschluss

Kosten der Heizungsumstellung auf Nahwarmebezug 480 m2 16 Bewohner
Hausanschlussbeitrag fir den Nahswarmeanschluss, einmalig 26 kW 10.000 €
Luftwarmepumpe fir die Warmwasserbereitung im Sommer 5.000 €
Warmespeicher 4.000 €
Verrohrung, Isolierung, elektrischer Anschluss, Umschluss der Heizkreise 8.000 €
Gesamtinvestition netto 27.000 €

brutto, mit Mehrwertsteuer 19% 32.130 €

Hinsichtlich der Zuschiisse und zinsvergiinstigten Darlehen verweisen wir auf die bereits genannten
Angebote der KfW und BAFA und auf die Beratung durch Ihre Hausbank und Ihren Energieberater.

Im Ergebnis der Sanierung stellen sich folgende Jahreskosten der Warmeversorgung ein:
Tabelle 30: MFH - Laufende Kosten der Warmeversorgung nach Sanierung

Laufende Kosten der Warmeversorgung
Jahreskosten, ohne Kapitalkosten

MFH-Bestandsbau Baujahr 1955 480 m2 16 Bewohner  12.800 kWh Warmwasser
heutige Erdgasheizung Nahwiarmeanschluss, nach Sanierung
Gesamtwarmebedarf 29 kW 45.120 kWh 26 kW' 31.200 kWh -31%
Verbrauch Erdgas / Nahwarme 0,8 56.400 kWh 26.080 kWh
Gaseinkauf/Nahwarmebezug 5,6 Ct/kWh 3.158€ 10,00 Ct/kWh 2.607 €
Grundpreis der Nahwarme 77,35 €/kW 2.011€
WW-Bereitung mit Klein-WP im Sommer COP 6,9 5.120 kWh
Temperaturhub von 50 auf 60 °C im Winter 1.536 kWh
Stromeinkauf 29,0 Ct/kWh 2.278 kWh 661 €
Sonstige Betriebskosten 500 € 500 €
Jahreskosten, inkl. MwSt. 8,1 Ct/kWh 3.658 € 18,5 Ct/kWh 5.779 €
128% + 58%
pro m2 Mietflache, monatlich 0,64 €/m2 1,00 €/m2
Jahreskosten, pro Bewohner 16 Bew 229 € 361 €

Der Anstieg der Nebenkosten fallt mit + 58% relativ hoch aus. Durch die Generalsanierung des
Mehrfamilienhauses wird nicht die hohe Energieeinsparung wie beim Einfamilienhaus erreicht. Bei
den in der Mehrzahl Gber 60 Jahre alten Mehrfamilienhdusern diirften weit mehr als bei den
Einfamilienhdusern die Frage bestehen, ob sich eine Generalsanierung lohnt, oder ob aus der Sicht
der Wohnbaugesellschaft, Bewohner und Wohnungssuchenden Abriss und Neubau aus den in den
Kapiteln 2.4 genannten Griinden nicht die bessere Alternative ist. Die Warmekosten pro
Quadratmeter Wohnfliche ldgen im Neubau mit 0,85 €/m? jedenfalls niedriger.

5.7 COz-Emissionen bei Erreichung der Zielzustandes

Die Minderung der CO,-Emissionen kommt durch zwei wesentliche Schritte zustande:

e Senkung des Nutzwarmebedarfs
e Umstellung der Warmeenergiequellen, Abkehr von den fossilen Energietragern, Hinwendung
zur Warmeenergie aus regenerativen Energiequellen.

Die CO,-Emissionsberechnung bezieht sich auf den Nutzwarmebedarf in Hohe von 5.985 MWh/a, der
in Kap. 4 als Gesamtwarmebedarf fiir das Jahr 2030 prognostiziert wurde.
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Tabelle 31: Gebaude, Bewohner und Nutzwarmebedarf im Quartier

Nutzwarmebedarf im Quartier 300 Gebaude 1327 Bew. 5.985 MWh/a
davon nicht am Warmenetz 30 Gebaude 80 Bew. 420 MWh/a
davon am Warmenetz 270 Gebaude 1247 Bew. 5.565 MWh/a
WW-Eigenerzeugung (Sommererzeugung und Temperaturhub) 439 MWh/a
RW-Eigenerzeugung 125 MWh/a
Warme aus Warmenetz 5.001 MWh/a

Die Erzeugung dieser Nutzwdarmemenge geht mit den nachfolgenden CO,-Emissionen einher. Es
wurde unterstellt, dass der CO,-Emissionsfaktor des dem Stromnetz entnommenen Strommixes, der
flr 2016 bei 0,537 kg/kWhel lag, aufgrund des schnellen Ausbaus der erneuerbaren Energien im Jahr
2030 bei der Hilfte, d.h. bei 0,263 kg/kWh liegen wird.

Tabelle 32: CO,-Emissionen im Jahr 2030 mit mehr Gebaduden, Wohnflachen und Bewohnern

Bilanzierung, Zieljahr 2030 Wirme Endenergie Emissionsfaktor Treibhausgasmission
MWhierm/a MWhg,q4/a kg/kWhgpg t/a CO,-Aqu.

Einzelversorgte Gebaude (30) 420
Erdgas 0 0,250 0,0 0,0%
Holzpellets 394 464 0,027 10,6 1,6%
WW solarthermisch 26 0 0,0 0,0%
Gebaude am Warmenetz (270)
Nutzwarme aus Warmenetz 5.001
Warmeverluste 495
Summe Warmebedarf 5.496
Erzeugung mit Warmepumpe 4,947 1.570 0,263 413,0 62,9%
davon mit EE-Eigenstrom 0 0,0 0,0%
Erzeugung mit Erdgas 550 611 0,25 152,7 23,3%
Sonstiger Stromverbrauch, Netzstrom 55 0,263 14,5 2,2%
Warmwassereigenerzeugung 439
solarthermisch 110 0 0,0 0,0%
Warmepumpe 227

Strom, PV-Eigenerzeugung 91 0 0,0 0,0%

Strom aus Stromnetz 136 0,263 35,8 5,4%
Temp.hub mit Heizstab/Netzstrom 102 102 0,263 26,9 4,1%
Raumwérmeeigenerzeugung 125 0,0
Stiickholz 125 167 0,019 3,2 0,5%
Summen 2030 6.480 3.050 657 100%
Summen 2016 8.116 9.731 2.525
Riickgang (Saldo) -1.636 -6.681 -1.868

-20% -69% -74,0%

Wir stellen fest:

o Der Warmebedarf liegt im Jahr 2030 um nur 20 % unter dem des Jahres 2016. Durch die
energetische Gebidudesanierung ging der Warmebedarf in den Bestandsbauten zwar um
35 % zurick. Es kam jedoch ein neuer Warmebedarf fir besser genutzte Wohnflache in
Bestandsbauten, durch neue Wohnflachen in Neubauten, durch mehr Bewohner auf mehr
beheizten Wohnflachen und durch die Verluste des Warmenetzes- und -speichers hinzu.
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Weil dieser Warmebedarf nun jedoch ganz Giberwiegend aus erneuerbaren Energien sowie mit
Warmepumpen und einem grofReren Hebel der Umsetzung von Strom in Warme erzeugt wird,
geht der Endenergieeinsatz um 69 % zurick.

Noch starker nehmen die Treibhausgasemissionen ab: um 1.868 t/a bzw. -74 %. Hierbei wurde
wie eingangs gesagt ein CO,-Emissionsfaktor fir den Strom aus dem Stromnetz unterstellt, der
nur noch halb so hoch ist wie im Jahr 2016.

Pro Kopf gingen die CO,-Emissionen noch starker zuriick: von 2,14 auf 0,495 Tonnen (-76,9 %). Die
bessere Nutzung von vorhandenem Wohnraum muss deshalb neben der gebaude- und flachen-
bezogenen Energieeinsparung und der Neuordnung der Warmeerzeugung als eine dritte Aktionslinie
der Reduzierung der Treibhausgasemissionen nochmals genannt werden.

Um die verbleibende Treibhausgasemission in Héhe von 657 t/a CO,-Aqu. weiter zu senken und
entsprechend den Vorgaben des Klimaschutzplanes der Bundesregierung bis zum Jahr 2050 gegen
Null zu bringen, muss folgendes geschehen:

Die Stromerzeugung muss konsequent auf Strom aus erneuerbaren Energien umgestellt werden.
Aus dem Graustrom muss vollstandig ein Griinstrom werden. Der lokale Ausbau der
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energie kann dazu einen wesentlichen Beitrag leisten. Der
Arbeitskreis Blirgerenergie bleibt diesbezliglich am Ball. Dies auch schon deshalb, um die hohen
Stromkosten durch mehr Eigenerzeugung fiir Eigenbedarf weiter zu senken.

Nach dem Konzeptvorschlag werden noch 10 % des Netzwarmebedarfs nicht mit der
Warmepumpe sondern mit den beiden Erdgasbrennwertkesseln gedeckt. Damit verbleiben
zunachst 153 Tonnen an CO,-Emissionen aus der Verbrennung von Erdgas inklusive Methan-
leckagen aus den Vorketten. Um auch hier zu einem weiteren Abbau der Treibhausgas-
emissionen zu kommen, ist im Verlauf der Jahre folgende Umstrukturierung moglich:

o EinTeil der Warme kommt von einem stromorientiert betriebenen Blockheizkraftwerk, das
mit Biomethan (in spadteren Jahren mit Synthesegas aus PtG) betrieben wird.

o Beim Ausbau der Warmepumpenkapazitat und der Warmespeicherkapazitat kann mehr
Warme mittels Warmepumpe erzeugt werden.

o Eskann ein kleiner Holzkessel installiert werden, der in Verbindung mit einem grof3eren
Warmespeicher zur Deckung der Warmespitzenlasten beitragt.

Aus Griinden der Begrenzung der technischen Komplexitat und der Startinvestition schlagt das
Projektteam jedoch vor, diese Konzepterweiterungen erst anzugehen, nachdem das Warmenetz
einige Jahre erfolgreich betrieben wurde, und wenn dadurch eine sichere Informationsbasis fiir
weitere Investitionsentscheidungen gegeben ist.
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6 Mit dem Konzept in die Umsetzung kommen

Wenn das Konzept vom Gemeinderat, den Gebdudeeigentiimern im Quartier und der Biirgerschaft
fir gut befunden wird, kann der Weg in die Umsetzung beginnen. Im Hinblick auf die Umsetzung
miissen zum einen nochmals die wesentlichen Risiken und Hemmnisse beleuchtet und zum anderen
die als nachstes anstehenden Schritte benannt werden.

6.1 Risiken

Nachfolgende Risiken missen besonders beachtet und geklart werden.

6.1.1 Zu niedrige Vorlauftemperatur

Der haufigste Einwand gegen unseren Konzeptvorschlag lautet:

Es ist nicht méglich, mit klassischen Heizkérpern eine angenehme Raumwdrme (21 °C) zu erreichen,
wenn bei AufSentemperaturen bis 1 °C (Tagesmittel) aus der Nahwdrmestation eine Heizkreisvorlauf-
temperatur von lediglich 50 °C und an Tagen mit Minusgraden gleitend maximal 65 °C zur Verfiigung
stehen (Tabelle Nr. 14). Noch immer miisse dann zu viel in die Gebdudesanierung investiert werden,
was bezogen auf die grofse Gebdude- und Eigentiimerzahl nicht erwartet werden kénne.

Die Verfasser meinen, dass die auf moderate Heizkreistemperaturen aufbauende und damit
energieeffiziente und kostensparende Betriebsweise des Warmenetzes passend ist und bei ndherer
Beschaftigung der Gebaudeeigentimer mit den Zusammenhangen verstanden wird. Wir finden im
Quartier nicht wenige Gebaude, in denen Erdgas-Brennwertkessel installiert sind. Um von der
Brennwerttechnik einen Nutzen zu haben, miissten die von uns fiir den Nahwarmebetrieb
formulierten Heizkreisanforderungen in diesen Gebauden bereits erfiillt sein. Im Kreis der
Gebdude-eigentlimer mit Haftung fiir auseichende Temperaturen in den Rdumen der Mieter wird es
die genannte Beflirchtung jedoch geben; auf diese Beflirchtung muss ,,mit Beweisen” eingegangen
werden. Der AK Biirgerenergie kann den Kontakt zu Gebdudeeigentiimern im Quartier suchen, um
flr ausgewahlte Gebdude systematische Aufzeichnungen zu den Vor- und Riicklauftemperaturen der
Heizkreise zu erhalten. Dies bei unsanierten, teil- und vollsanierten Gebduden sowie Neubauten.
Weiterhin wird der Kontakt zu Architekten und Bauingenieuren empfohlen, um weitere Vorschlage
flr eine zielorientierte Herangehensweise an die Gebdudesanierung zu erhalten.

6.1.2 Unzureichende Quellschittung nach langen Trockenphasen

Wir haben in Kap. 4.2.4 bereits festgestellt, dass mit dem Landratsamt liber den Aufbau einer neuen
Zeit- und Messreihe zu Schiittraten und Quelltemperaturen gesprochen wurde. Ohne diese
Messergebnisse wird es keine Genehmigung zur Quellwassernutzung geben.

6.1.3 Die Jahresarbeitszahl der Warmepumpen ist schlechter als angenommen

Wir haben in Kap. 5.4.3 (Abschnitt Strombedarf der Warmepumpen) bereits empfohlen, dass nur
Warmepumpen von einem erfahrenen Hersteller eingesetzt und die vom Hersteller geltend
gemachten Leistungstoleranzen beriicksichtigt werden sollen. Der AK Biirgerenergie soll zudem
Besuche an zwei vom Hersteller als Referenzanwendung genannten Orten durchfiihren und sich mit
den Betreibern {iber deren Betriebserfahrungen austauschen.

6.1.4 Zusammenfassend

Die Verfasser meinen, dass die sonstigen technischen Risiken und die Kostenrisiken ausreichend
bericksichtigt wurden. Wie bei Projekten dieser GréRenordnung blich, kénnen Investitions-
entscheidungen nur auf der Basis einer technischen Vorplanung mit Leistungsinhalten gemafd HOAI
getroffen werden. Die vorlaufende Phase der Grundlagenermittlung und die Erstellung eines
Konzeptentwurfs wurden im Rahmen der Suche nach einem passenden Quartiersversorgungskonzept
bereits erledigt.
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6.2 Hemmnisse

Der am haufigsten zu horende Einwand gegen unseren Konzeptvorschlag lautet:

Im Quartier liegen 300 Gebdude, sie gehéren mehr als 250 verschiedenen Eigentiimern. lhr wollt nun
erreichen, dass 270 Gebdude ans Fernwédrmenetz angeschlossen werden, um mit dieser hohen
Anschlussdichte eine méglichst breite Verteilung der Kapital- und Betriebskosten zu erreichen bzw.
um den Wiérme- und Leistungspreis fiir jeden Anschlussnehmer auf dem von Euch berechneten Niveau
halten zu kénnen. Euer Konzept mag technisch und wirtschaftlich solide entworfen sein. Trotz aller
Planungsmiihen und Sanierungsanstrengungen werden die Wdrmekosten aber deutlich iiber den
Kosten der heutigen Erdgasheizungen liegen. Ihr erwartet zudem, dass alle Gebdude-eigentiimer viel
Geld in die Sanierung der Gebdude stecken, um mit niedrigeren Heizkreisvorlauf-temperaturen eine
angenehme Raumwdrme zu haben, und um den Anstieg der Jahreskosten durch Senkung des
Wéirmebedarfs in Grenzen zu halten. Es wird véllig unmdéglich sein, eine derart grofSe Eigentiimerzahl
fiir das von Euch erhoffte gemeinschaftliche Vorgehen zu gewinnen.

Es geht also um den Zweifel an der Fahigkeit der
Menschen, sich Situationen zu stellen, eine
personliche Mitverantwortung anzunehmen und
der Einladung zur Kommunikation und zum
gemeinschaftlichen Handeln zu folgen. Unseres
Erachtens wird unterschatzt, wie viele Mitblirger
mit Blick auf die Geschehnisse im eigenen Land
und weltweit bereits unruhig sind. Wir kénnen
davon ausgehen, dass in den Menschen
verschiedenste Wahrnehmungen, Meinungen
und Haltungen miteinander im Streit liegen,
auch wenn das nicht offen gezeigt und gesagt
wird. Die wesentliche Schwierigkeit besteht fur
die meisten Biirger darin, sich nach langen
Phasen der Individualisierung wieder starker als
bisher auf die Kommunikation mit den
Mitburgern in der Gemeinde in einer Tiefe
einzulassen, dass daraus gemeinsame

Eine Stimme aus dem AK Birgerenergie:

Die dlteren Gebaude stehen in den nachsten
Jahren nicht nur aus energiegriinden zur
Sanierung an, sondern auch aus technischen
Griinden, und weil die nachfolgende
Generation andere Wohnbedirfnisse hat. Der
energetisch bedingte Teil der Sanierung sollte
so optimiert werden, dass er das Sanierungsziel
erreicht und bezahlbar wird. Hierfiir sind Fach-
wissen, praktische Erfahrung und Beratung
notwendig. Die angestrebte Genossenschaft
sollte nach dem Vorbild der danischen Fern-
warmegenossenschaften hierbei eine helfende
Rolle spielen und Fachwissen und Fachkrafte
vermitteln sowie Sanierungsbeispiele bekannt
machen, bei denen dies gelungen ist.

Handlungen folgen kénnen. Der Schaffung einer offenen Atmosphare miissen die Verantwortungs-
trager in der Gemeinde, und jene Biirger, die etwas bewegen wollen, groRen Stellenwert beimessen.

Wenn nun aber der Eigenantrieb die grofse Menschenzahl nicht ausreichend in Bewegung bringt, um
auf die Herausforderungen des Klimawandels und der Ressourcenverknappung addquat zu
antworten: Wie sollen die notwendigen Anderungen dann auf den Weg kommen?

e International und in Deutschland gibt es die Forderung, dass der Staat die Menschen mit
Ordnungsrecht auf die ,,rechten Wege“ bringt:
Neue Ol- und Gasheizungen diirfen in Wohn- und Kommunalgeb&uden ab ... nicht mehr
installiert werden. Bestehende Heizungen diirfen nur noch bis maximal ... betrieben werden.
In Ddnemark wurden bereits sehr friih als Antwort auf die Olkrisen entsprechende Vorgaben
entwickelt, um den Initiativen von unten zum Durchbruch zu verhelfen.

e Eine Starkung der Rolle der Kommunen wird ebenso gefordert. Die Sicherung der Warme-
versorgung soll ein Kerninhalt der Daseinsfiirsorge sein. Durch verbindliche Warmeleit-
planungen und Warmesatzungen fiir bestimmte Baugebiete soll die klimafreundliche
Warmeversorgung auf geordnete Weise erreicht werden.

64




Es gabe dann zum Beispiel Vorgaben, wonach im Baugebiet xxx die Installation von neuen
Holzfeuerungen nicht gestattet wird. Oder: Es kommt dort aus den Griinden xxx nur ein
Fernwarmeanschluss in Frage. Oder: In den Baugebieten, in denen ein Fernwarmeanschluss
angeboten wird, ist der Betrieb von Einzelfeuerungen nicht mehr gestattet.

e Viele Biirger und Verbande fordern, dass Heizol und Erdgas durch eine Erhéhung der
Energiesteuern oder eine CO,-Abgabe spiirbar verteuert werden, um die Kommunen,
Betriebe und Privathaushalte zur Abkehr von den fossilen Brennstoffen zu bewegen.

Der letztgenannte Punkt ware ein Signal an die Verbraucher, sich jetzt ernsthafte Gedanken liber den
Ausstieg zu machen und die Alternativen zu sondieren. Dieses Signal von hochster Regierungsebene
wiirde die Kommunikation tber die Neuausrichtung der Energieerzeugung voranbringen. Die
Klarungsarbeit mit den Birgern wiirde erheblich erleichtert, wenn auch von der Regierung mehr
Signale ausgingen, dass die Umsetzung des Klimaschutzplans nicht erst lbermorgen sondern heute
angegangen werden muss. Eine automatische Abkehr der Menschen vom individualistischen Handeln
und eine Hinwendung zum gemeinschaftlichen Handeln wiirden damit aber nicht zwangslaufig
erreicht. Ein Ersatz fiir eine weitreichende Strompreisreform ware die CO,-Abgabe auch nicht.

Die aulRergewdhnlich hohe Bereitschaft der Gebaudeeigentliimer, vermittelt durch die Gemeinde an
unser Projektteam detaillierteste Daten zu Gebdude, Wohnflachen, Energiebedarf und eingesetzten
Energietragern sowie Heiztechnik zu liefern, zeigte uns, dass viele Eigentiimer die Zeichen der Zeit
verstanden haben, und dass sie sehr wohl erfahren méchten, welche Handlungsmaglichkeiten die
Fachleute sehen, wenn auf den Einsatz von Heiz6l und Erdgas in den Gebaduden verzichtet werden
soll. Auch samtliche Fachgesprache mit Firmen und Institutionen verliefen duRerst konzentriert und
jeweils auf Fihrungsebene. Nirgendwo wurden die Notwendigkeit des Handelns und die Plausibilitat
unserer Grundgedanken in Frage gestellt.

Der Prozess hin zum beschriebenen Zielzustand entfaltet sich Schritt fir Schritt. Unerwartete
Ereignisse kdnnen dazu fiihren, dass Stimmungen umschlagen, Sichtweisen sich andern und
Bindungen an Gewohntes aufgegeben werden. Wer sich auf solche Situationen durch eine
vorausschauende Konzeptentwicklung vorbereitete, kann sich 6ffnende Zeitfenster nutzen.

6.3 Die nachsten Schritte

Die Erstellung des Quartierskonzeptes hat zum Aufbau einer hohen Energie in und zwischen einer
Gruppe von Fachleuten, Blirgern und Gemeindevertretern gefiihrt. Nach Fertigstellung des
Konzeptes wird eine kurze Phase der Entspannung entstehen - und nétig sein. Es darf jedoch kein
Leerlauf entstehen, der den Zusammenbruch der aufgebauten Energie nach sich zieht.

Die nachsten zielfihrenden Schritte missen geplant und angegangen werden:

1. Anregung: Der Arbeitskreis Blrgerenergie erweitert seinen Namen in ,,AK Bauen - Energie -
Wohnen“, um der vielfaltigen Einbettung des Energiethemas gerecht zu werden.
Der Arbeitskreis erweitert sein durch Biirger im AK vertretenes Fachwissen auf dem Gebiet
,Effektive Sanierung und zeitgemaRe Modernisierung von Bestandsbauten mit begrenzten
Finanzmitteln“. (das Wissen Uiber PV-Anlagen ist im AK bereits stark vertreten)

2. Am 14.3.2019 findet die dritte und zunéachst letzte Blrgerinformationsversammlung statt,
um Uber die Untersuchungsergebnisse und Handlungsempfehlungen breit zu informieren.
Danach trifft sich der AK Bauen - Energie - Wohnen monatlich zu einem Stammtisch im
Quartier. Dieser Stammtisch etabliert sich als Anlaufstelle fiir die Gebdudeeigentiimer und
Bewohner im Quartier, bei denen ein Heizungstausch sowie MaRnahmen der
Modernisierung und Sanierung anstehen.
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Es gibt Kurzvortrage lGber ,Beispiele einer gelungenen Modernisierung und Sanierung”.

Wo die Heizungserneuerung oder Generalsanierung jetzt ansteht und vom Gebaude-
eigentlimer die Auflagen des Erneuerbare- Warme-Gesetz Baden-Wiirttemberg erfiillt
werden muissen, soll auf Erflillungsoptionen abgestellt werden, welche den spateren
Anschluss an ein Nahwarmenetz nicht blockieren. Das Merkblatt EWarmeG ,, Zukunft Altbau”
(siehe Anlage 2) informiert Gber diese Erfiillungsoptionen.

Sobald der Arbeitskreis seine Beziehungen zu den Gebaudeeigentliimern im Quartier
ausgebaut hat, berat er mit diesen Uber die Initiierung einer Kampagne ,,Fit fiir die
Nahwarme®”. Es konnte eine Plakette sein, welche von den an der Nahwarme interessierten
Gebaudeeigentimern im Hauseingangsbereich angebracht wird. Sie erhalt, wer drei Kriterien
erfullt:

a. Heizkreistemperaturen entsprechend Tabelle 14

b. Warmwasserbereitung im Sommer unabhangig von der Hauptheizung

c. Raumwirmebedarfswerte, die den Zielwerten in Tabelle 12 nahe kommen.

Was als kleiner und wachsender Schneeball unter den Biirgern beginnt, kann zu einer Lawine
werden, wenn von Seiten der Regierung klare Signale an die Gebaudeeigentiimerschaft
ergehen, wonach die Gebdudebeheizung mit Heiz6l und Erdgas beendet und auf treibhaus-
gasneutrale Warmequellen umgestiegen werden muss.

Die Umsetzung des Nahwarmevorschlags bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung durch
das Landratsamt. Diesbeziiglich kldren die Gemeinde und der AK mit dem Landratsamt die
folgenden Punkte (ein Gesprachstermin ist bereits verabredet):
a. Aufbau einer zeitaktuellen Messreihe zur Messung der Schiittmengen und
Quellwassertemperaturen der Pfefferquelle (siehe Kap. 4.2.4 und 6.1.2)
b. Vorklarung, welcher Quellwasser-Teilstrom quellnah aus- und wieder eingeleitet
werden darf, um dem Wasser 3 Kelvin an Warme zu entziehen, und um ggf. noch
eine Kleinwasserkraftanlage zu betreiben.

Im AK sollte sein Wissen (iber den Einsatz von Warmepumpen im Warmenetzverbund weiter
ausbauen:
a. Teilnahme am Tag der offenen Tire in Hassfurth (20.3.), wo aufbauend auf
Erfahrungen in Dollnstein ein weiteres WP-basiertes Warmenetz entstand.
b. Besuche bei von Ochsner Warmepumpen angegebenen Referenzen.
Suche nach Grundwasser-WP-Anwendungen in der Region
(in der Bachelorarbeit von Frau Leirich sind Orte verzeichnet)
d. Informationen filtern: Wo wird in Deutschland / Mitteleuropa fiir groRen
Gebdudebestand dhnliches versucht wie in Kénigsbronn?

Gemeindeverwaltung und Gemeinderat werden sich dariber einig, ob neuer Wohnraum fir
Wohnungssuchende auch dadurch geschaffen werden kann und soll, dass im Kontakt mit den
Grundsticks- und Gebdudeeigentiimern

a. Baullicken im Quartier ausgewiesen und geschlossen werden

b. bestehender Wohnraum zeitgemal saniert und besser genutzt wird.

Der AK kann mit den beiden im Quartier vertretenen Kirchengemeinden dariiber beraten,
wie auf die Wohnbediirfnisse der Menschen im Quartier und der Wohnungssuchenden
sensibel eingegangen werden kann. Wie kann mit den Situationen umgegangen werden, in
denen die Eigentliimer sagen, dass

a. das Geld fir die Sanierung fehlt

b. das Gesprach mit den Kindern Gber Nachfolgeregelungen fehlt
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8.

10.

c. das nunmehr allein ohne Kinder bewohnte Haus eigentlich zu groR ist und man/frau
sich in einer kleineren Wohnung im Quartier mit weniger Aufwand fiir Unterhalt und
Energie wohler fihlen wiirde, wenn es solch ein Angebot gabe. Kann sich rund um
die beiden Kirchengemeinden im Quartier ein kleiner informeller Markt fir den
Wohnungstausch entwickeln?

Mit der Kreisbaugesellschaft wird von Seiten der Gemeindeverwaltung in Abstimmung mit
dem Gemeinderat das Gesprach zu folgenden Themen gesucht:

a. Abriss von Altbau und Ersatz durch Neubau mit mehr Wohnungen. Fir wie viele
Wohnungssuchende kann auf diese Weise neuer Wohnraum geschaffen werden?

b. Benennung der Gebaude, fiir die Abriss nicht in Frage kommt und eine General-
sanierung sich mit Blick auf die langfristige Nutzung des Gebaudes lohnt.

c. Ausdehnung des gemeinniitzig orientierten Wohnungsbaus. Angebot an Eigentiimer
von Zweifamilienhdusern und Doppelhdusern im Quartier, diese zu ibernehmen und
entweder zu sanieren oder durch Neubauten zu ersetzen, jeweils mit Angebot einer
neuen Wohnung an die Eigentiimer und Bewohner.

d. Wenn die Ausweitung der gemeinnitzigen Wohnbautatigkeit auf begrenzte Finanz-
mittel stoRt, dann auch neue Wege gehen. Z.B. diskutieren, wie privates Kapital fir
die Schaffung von Wohnraum angenommen werden kann. Geht das HAPIMAG-
Modell, welches seinen zahlreichen Anlegern im Gegenzug fir die Kapitaleinlage
Ferienwohnrechte in den zahlreichen Ferienwohnanlagen anbietet, nicht auch fir
Dauerwohnraum? Das private Geldvermogen hat gigantische Ausmalfie erreicht.
Viele Birger wissen nicht, wie sie ihre (ergdnzende) private Altersvorsorge sinnvoll
gestalten kénnen. Warum dieses Geld nicht starker fir die Befriedigung von
Grundbediirfnissen mobilisieren?

Die Warmeversorgung von grofRen Gebadudebestdanden mit Warmeentzug aus Nieder-
temperaturquellen stellt eine naheliegende Handlungsmaglichkeit dar, um die Klima-
schutzziele im Gebdudesektor zu erreichen. Damit die Warme nicht zu teuer und die Chancen
genutzt werden, bedarf es der aktiven Mitwirkung des Gesetzgebers und der 6ffentlichen
Verwaltungen. Die Gemeinde und der AK Biirgerenergie sollen die sich bietenden
Moglichkeiten der Kommunikation mit den héheren Politik- und Verwaltungsebenen
wahrnehmen, um folgende Klarungen voranzubringen:

a. Investitionen in den Aufbau von Niedertemperatur-Warmenetzen zur Versorgung
von groRen Gebdudebestanden mit Warme aus Niedertemperaturquellen miissen
auch kiinftig mit mindestens 30 Prozent Investitionszuschuss geférdert werden.
Zudem sollte fur eine erste Serie an Demonstrationsprojekten das Kummulations-
verbot nicht gelten, um eine erganzende Landesférderung zu ermdoglichen.

b. Schaffung von mehr finanziellen Anreizen zur Deckung des lokalen Strombedarfs mit
Strom aus lokalen EE-Anlagen.

c. Der Strompreis fir den ergdnzend dem Verteilnetz entnommenen Strom muss ein
tatsachlicher Marktpreis sein, der die jeweilige Stromangebotssituation zeitgenau
widerspiegelt und zum stromorientierten Betrieb der Anlagen motiviert.

d. Durch eine Erh6hung der Energiesteuer auf Erdgas und Heizdl soll den Gebaude-
eigentlimern signalisiert werden, dass es an der Zeit ist, sich liber die Alternativen
der treibhausgasneutralen Warmeerzeugung Gedanken zu machen.

Die angestrebte Energiegenossenschaft kann mit einer ersten Gruppe an potenziellen
Warmeverbrauchern dann gegriindet werden, wenn dies fiir die Erteilung von Planungs-
auftrdagen und fir die Beantragung von Fordermitteln flir den Projekteinstieg notwendig ist.
Mit dem Namen der Genossenschaft sollten sich die Kommune, die gewerblichen und die
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privaten Warmeenergieverbraucher identifizieren konnen. Die Blirger, die sich im Zuge der
Erstellung des Quartierskonzeptes fanden, um fiir den Vorstand der Genossenschaft zu
kandidieren, sollen ihre Zusammenarbeit festigen und zum Impulsgeber fiir die weitere
Entwicklung werden.

6.4 Erfolgskontrolle

Ziel des integrierten Quartierskonzeptes ist eine sehr starke Absenkung der Treibhausgasemissionen
bis zum Jahr 2030 und die Treibhausgasneutralitdt im Jahr 2050. Dafiir bedarf es der Senkung des
Warme- und Energiebedarfs und des Umstiegs auf treibhausgasneutrale Warmeenergiequellen wie
im Abschussbericht skizziert. Auch eine bessere wohnwirtschaftliche Nutzung des Bebauungsgebietes
wird zur Senkung der THG-Emissionen pro Kopf bzw. zur Minderung von Reboundeffekten beitragen.
Durch die Erarbeitung des integrierten Quartierskonzeptes sind nun qualitative und quantitative Ziele
vorgegeben, die Fortschritte messbar machen und eine Erfolgskontrolle ermdglichen. Die Erfolgs-
kontrolle muss diese Aktionslinien erfassen, Gber Fortschritte und Hemmnisse berichten, und bei
Fehlentwicklungen Alarmsignale aussenden.

Der Arbeitskreis Blirger-Energie ist einer von sechs Arbeitskreisen im Rahmen der vom Gemeinderat
im Jahr 2009 beschlossenen Zukunftsoffensive Kénigsbronn. Die Arbeitskreise zu Entwicklungs-
schwerpunkten der Gemeinde bieten den Biirgern der Gemeinde die Méglichkeit zur Mitgestaltung
der Gemeindeentwicklung. Je nach personeller Besetzung kdonnen sie auch zur treibenden Kraft fir
Neuentwicklungen in ihrem Aktionsfeld werden. In den jahrlichen Haushaltsberatungen von
Gemeindeverwaltung und Gemeinderat wird dariiber entschieden, welches Budget den einzelnen
Arbeitskreisen fir die Umsetzung der vorgelegten Arbeitsplane zugewiesen wird. Aus den Arbeits-
kreisen kénnen auch Antrage in den Gemeinderat zur Finanzierung von Sonderprojekten eingebracht
werden. Auf diese Weise kam es zur Genehmigung des erforderlichen auRerplanméaRigen Budgets fir
die vorliegende Quartiersuntersuchung und Erstellung des Quartierskonzeptes.

Bei der Beantragung der Arbeitskreis-Finanzmittel fiir das jeweilige kommende Haushaltsjahr muss
und wird der Arbeitskreis Blirger-Energie darlegen, welche Fortschritte hinsichtlich der unter 6.3.
aufgelisteten Ziele bereits erreicht wurden, und welche weiteren Fortschritte mit den beantragen
Finanzmitteln im kommenden Haushaltjahr erreicht werden sollen. In diesem Zusammenhang wird
der AK kiinftig auch Gber Hemmnisse, Risiken und drohende Fehlentwicklungen berichten.

Die Erstellung des Quartierskonzeptes wurde durch Veranstaltungen sowie Berichte im
Gemeindeblatt und in der Lokalpresse (Heidenheimer Zeitung) 6ffentlich breit verfolgt. Der AK
Blrgerenergie hat mit seiner Arbeit in der Biirgerschaft Hoffnungen und Erwartungen geweckt,
denen er sich im Weiteren stellen muss und will. Der AK will in Zusammenarbeit mit der
Gemeindeverwaltung die Birgerschaft in groReren Abstanden liber Erfolge, Hemmnisse und nachste
Schritte informieren. Unterjahrig wird in der Presse und im Gemeindeblatt (iber Einzelereignisse
informiert. Wer mehr und Genaueres wissen will, kann zu den regelmaRigen Sitzungen des AK
Blirgerenergie kommen.
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7 Verzeichnisse und Anlagen

7.1 Quellenverzeichnis

C.F. Maier Firmengruppe, Kdnigsbronn (2017): Treffen am 24.10.2017 mit Markus Maier,
Vorsitzender des Verwaltungsrates, und Mitarbeitern. Kldrung, ob aus den Betriebsprozessen
Abwdrme flr den Betrieb eines Nahwarmenetzes ausgekoppelt werden kann.

cupasol GmbH (2018): Mehrere Treffen und Korrespondenz mit den Geschaftsfiihrern Marco Eckardt
und Dr.-Ing. Thomas Eckardt zur Nutzung von 1,5 ha Freiflache fiir die Erzeugung von
maximalen Solarwarmeertragen mit R6hrenkollektor-GroRmodulen sowie GroBRwarmespeicher

ENGIE Refrigaration GmbH / Hafner-Muschler / Durr thermea GmbH (2017-18): Austausch mit Frank
Glaser zum Einsatz einer CO,-GroRwarmepumpe, entwickelt von Dirr thermea, fir die
Warmegewinnung aus kalter Quelle im Warmenetzverbund analog Dollnstein

DGRV — Deutscher Genossenschafts- und Raffeisenverband e.V., Bundesgeschéftsstelle
Energiegenossenschaften (2018): Der Konzeptentwurf wurde in einem Workshop mit
Architekten und Fernwarmeplanern am 29.11.2018 in Berlin vorgestellt und diskutiert.

EnBW Ostwirttemberg DonauRies AG, Ellwangen (ODR) (2019): Treffen am 9.1.2019 mit Hartmut
Reck (Leiter Technik und kommunale Beziehungen) und Volker Maier (Leiter Netzservice) zu:
Strombeschaffung, Anschlussleistung, netzvertragliche und stromkostenoptimale Betriebs-
weise der Warmepumpen, Einkaufsbedingungen fiir lokal erzeugten Strom, Erdgaspreise, ...

eZeit Ingenieure GmbH, Berlin (2018): Energiewende: Irrtiimer aufbrechen, Wege aufzeigen. Studie
im Auftrag des BBU — Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V., Berlin
2018. Dazu auch Austausch mit Co-Autor Taco Holthuizen.

Hochschule Aalen (2017 bis 2019): Besprechung mit Frau Prof. Dr. Hofmann und Diplom-Geograph
Martin Heim am 24.3.2017, Lehrstuhl Erneuerbare Energien und Energieeffizienz. Frau
Hofmann und Mitarbeiter*innen hatten das Klimaschutzkonzept im Auftrag des Landratsamtes
erstellt. Danach wirkte Fabian Zippel (wissenschaftlicher Mitarbeiter) im Projektteam mit.

KEA (2015): Klimaschutz- und Energieagentur Baden-Wirttemberg GmbH, CO2-Emissionsfaktoren,
Stand 4/2017. Von KEA ibernommen aus www.iinas.org, GEMIS-Datenbank, Version 4.95,
Stand 4/2017

Kreisbaugesellschaft Heidenheim GmbH (2018): Nach Datenlieferung fiir die der Kreisbaugesellschaft
Heidenheim gehérenden MFH Besprechung am 11.10.2018 mit Herrn Hans-Jirgen Kling
(Prokurist) zu den Fragen der Bestandsanierung und Wohnungsangebote

Landratsamt Heidenheim (2017): Integriertes Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis Heidenheim.
Besprechung am 17.1.2017 mit Frau Engel-Gold, Frau Dr. Katrin llg und weiteren Mitarbeitern
des Fachbereichs Bau, Umwelt und Gewerbeaufsicht Giber die Konsequenzen aus dem
Klimaschutzkonzept fir die Gemeinde Kénigsbronn. Nachfolgend nahmen an allen wichtigen
Besprechungen Mitarbeiter des Landratsamtes teil. An Solites wurden u.A. die Informationen
Uber geothermische Anlagen im Landkreis, zu den Schiittraten der Pfefferquelle und zu
bestehenden Nutzungsrechten geliefert.

Landratsamt Heidenheim (2019): Besprechung mit den Herren Udo Awiszus und Kevin Jehle lber die
Aktualisierung der Messdaten beziiglich der Schiittraten und Temperaturen der Pfefferquelle
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Leirich, Katharina (2018): Bachelorarbeit: Thermische Nutzung des Untergrundes im
Wasserschutzgebiet am Beispiel von Kénigsbronn; Hochschule Weihenstephan — Triesdorf,
Fakultdat Umweltingenieurwesen, Studiengang Umweltsicherung.

Mit dieser Arbeit wurde die Ausarbeitung des Quartierskonzeptes bzw. die Erfassung der
verfligbaren Warmeenergiequellen unterstiitzt. Das Landratsamt stellte Daten zur Verfligung,
Solites betreute die Arbeit fachlich.

OCHSNER Warmepumpen GmbH (2018): Treffen am 2.11.2019 mit Nico Moldenhauer,
Vertriebsleiter Deutschland. Danach Informationsaustausch und Angebote zur den gesuchten
Warmepumpen.

ratiotherm Heizung + Solartechnik GmbH & Co. KG, Dollnstein (2018-19): Treffen am 20.9.2019 in
groRRer Fachrunde in Dollnstein mit Geschaftsfiihrer Alfons Kruck und Michael Westermaier
(Vertrieb) und anschlieBRend umfangreicher Informationsaustausch zu den Anwendungs-
bedingungen von Warmepumpen im Zusammenhang mit der Nutzung von Kalten Quellen.

Seccua Distribution GmbH (2018): Treffen am 12.9.2018 mit Geschéftsfihrer Bernhard Schalk zum
Entwicklungsstand der Ultrafiltration von Trinkwasser (Vollstromverfahren)

SHW Casting Technologies GmbH & Co. KG, Kénigsbronn (2017-18): Mehrere Treffen und
Informationsaustausch beziiglich der Abwarmequellen und potenziellen Flachen fir die
Errichtung der Nahwarmezentrale nahe der Pfefferquelle. Die systematische Auswertung der
Informationen erfolgte durch Solites (siehe Materialsammelband).

Umweltbundesamt: CO»-Emissionsfaktor fiir den Strommix im Jahr (Inlandsverbrauch) sowie
Informationen, Tabellen und Grafiken zur Entwicklung der Treibhausgasemissionen

xNet GmbH, Dollnstein (2018): Geschéftsfiihrer Thomas Kerner stellte die in Dollnstein eingesetzte
Leittechnik fiir Fernwdarmenetze mit einer Vielzahl an Verbrauchern und Umweltenergie-
guellen vor. Ein wesentliches Element der Leittechnik ist die Wetterprognose als Voraus-
setzung fiir eine energie- und kosteneffiziente Steuerung der Warmeerzeuger und des
Warmenetzes.

Den Untersuchungsberichten von Solites und Ing.-Biiro Sattler liegen weitere in den Einzelberichten
genannte Quellen zugrunde (siehe Materialsammelband).

7.2 Inhalte des Materialsammelbandes

Der Ausarbeitung des vorliegenden Abschlussberichtes gingen Einzeluntersuchungen und Varianten-
berechnungen der von der Gemeinde beauftragen Wissenschaftler und externen Fachleute voraus.
Ihre Berichte Uber die Ergebnisse der Einzeluntersuchungen wurden dem Abschlussbericht nur
auszugsweise beigefligt. Zum einen wegen des Umfangs der Unterlagen, zum anderen wegen der
Vorlaufigkeit der Aussagen. Die Berichte sind dem Materialsammelband vollsténdig beigefiigt.

Der Materialsammelband umfasst die folgenden Einzeldokumente:

1. Lastenverzeichnis fir die Erstellung des Quartierskonzeptes durch die von der Gemeinde
Koénigsbronn beauftragten Projektpartner vom 25.10.2017

2. Presseberichte der Heidenheimer Zeitung vom 7.5. und 2.12.2017 und 28.4.2018 {iber den
Gemeinderatsbeschluss und die bisherigen Birgerinformationsversammlungen.

3. Ergebniszusammenfassung der durchgefiihrten Gebdudeuntersuchungen vom 25.10.2019,
verfasst von Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Sattler, Energieberater
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Donauschwabenstr. 12, 89555 Steinheim, Tel. 07329 92 06 31 Email: info@ib-sattler.de
Internet: www.ib-sattler.de.

Die jeweils rund 50 Seiten starken Untersuchungsberichte zu den zehn detailliert
untersuchten Gebduden wurden auf der Basis der Zusicherung der vertraulichen Behandlung
erstellt und werden deshalb nicht allgemein veroffentlicht.

Bericht fiir die Gemeinde Kénigsbronn ,Konzeption einer erneuerbaren Warmeversorgung
fur das Quartier bei der GieRerei im Rahmen eines integrierten Quartierskonzeptes —
Arbeitsteil Solites” Version 1.0 (2018)

Autoren Michael Klock, Dirk Mangold, Oliver Miedaner und Julian Rolker.

Solites / Steinbeis Forschungsinstitut fiir solare und zukunftsfahige thermische
Energiesysteme. Kontakt: Meitnerstr. 8, 70563 Stuttgart, Tel. 0711 673 2000 — 0 Telefax —99
Email: info@solites.de, Internet: www.solites.de

Bachelorarbeit (2018): Thermische Nutzung des Untergrundes im Wasserschutzgebiet am
Beispiel von Koénigsbronn.

Autorin B. Sc. Katarina Leirich, Hochschule Weihenstephan — Triesdorf, Fakultat
Umweltingenieurwesen, Studiengang Umweltsicherung.

Das der im Abschlussbericht vorgeschlagenen Nahwarmeversorgung zugrunde liegende
Zahlenwerk von Martin Lohrmann, Untere Fliih 1, 79713 Bad Sackingen, Tel. 07761 55 98 92
Email: service@wirtschaft-umwelt.de, Internet: www.wirtschaft-umwelt.de

Das Zahlenwerk umfasst die Berechnungen zu Energieeinsparung, kiinftigem Warmebedarf,
technisch-energetische Konzeption der kiinftigen Warmeversorgung, Berechnung der
Nahwarmegestehungskosten, Kosten und Nutzen aus der Sicht der Gebdaudeeigentiimer
sowie Bilanzierung von Nutzwarme, Endenergiebedarf und THG-Emissionen fiir den
Zielzustand ,Jahr 2030“.

Der Materialsammelband ist hinterlegt bei:

Gemeindeverwaltung Kénigsbronn, Jorg Bielke, Ortsbaumeister
Rathaus, Herwartstr. 2, 89551 Konigsbronn / www.koenigsbronn.de / Tel. 07328 9625 — 20

Arbeitskreis Birger-Energie Konigsbronn, Werner Glatzle, Sprecher des AK
www.buergerenergie-koenigsbronn.de / werner.glatzle@t-online.de / Tel. (07328) 4399

und bei den vorstehend genannten Verfassern der Unterlagen.

7.3 Anlagen zum Schlussbericht

Dem Schlussbericht sind als integraler Bestandteil beigefiigt:

Der Fragebogen an die Gebadudeeigentiimer zur Datenerfassung

Ein Merkblatt zum Erneuerbare-Warme-Gesetz Baden-Wirttemberg mit Hinweisen, was bei
der Altbausanierung beachtet werden muss

Der Flyer, mit dem der AK Blirgerenergie zur Mitwirkung am Quartierskonzept und im
Arbeitskreis einlud. Mehr und Aktuelles finden Sie im Internet unter
www.buergerenerige-koenigsbronn.de
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7.3.1 Fragebogen fir die Gebaudeeigentliimer zur Datenerfassung
Der nachfolgende Fragebogen wurde fiir 155 Gebdude von insgesamt 296 im Quartier ausgefiillt,
davon 126 mal vollstandig oder weitgehend vollstandig und 29 mal mit Teilangaben.

1-'*1-
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“konigsbronn lfensive

"t .A-',r'.:.r’-uf Bubrft b

Gebaude - Energie — Befragung 2017/18

Ziel der Befragung der Gebaudeeigentiimer

Deutschland hat sich nach der Pariser Klimaschutzkonferenz 2015 dazu verpflichtet, die
deutschen COx-Emissionen aus der Warmeerzeugung im Gebaudesektor bis zum Jahr
2030 urn 39 % zu senken. Bis zum Jahr 2050 soll die Warmeerzeugung vollstandig CO.-
neutral mit erneuerbaren Energien erfolgen.

Um diese Ziele zu erreichen, hat die Bundesregierung eine Vielzahl an Férder- und
Beratungsprogrammen aufgelegt. Fur den Landkreis Heidenheim haben das Landratsamt
und die Hochschule Aalen ein Klimaschutzkonzept erstellt, dem in den nachsten Jahren
konkrete Klimaschutzmalinahmen vor Ort folgen sollen.

Die Gemeinde Koénigsbronn hat ein Expertenteam beauftragt, das im Rahmen der
Zukunftsoffensive Konigsbronn gemeinsam mit dem Arbeitskreis Blrger-Energie als
Projekt fiir rund 320 Gebaude im ,Quartier ndrdlich der Gielierei SHW" eine Warme-
erhebung durchfuhrt und ein Konzept fur eine zukunftsfahige Energieversorgung erstellt.
Folgende Fragen werden von den Experten untersucht:

- Wie viel kostef es die Gebdudebesitzer, den Wérmebedarf ihrer Gebdude zu halbieren?

- Aus welchen anderen Energiequellen als Heizél und Erdgas kann die Wérme kommen?

Reichen diese Energiequellen aus, um den Wirmebedarf im Quartier zu decken?
- Wieviel wiirde eine Nahwidrmeversorgung kosten und wie kinnte diese aussehen?

Ergibt sich aus dieser Untersuchung, dass eine Nahwarmeversorgung technisch und
wirtschaftlich tragfahig ware, kénnte in einem nachsten Schritt eine Energiegenossen-
schaft gegrindet werden, die das Warmenetz mit Energiezentrale baut und die Nahwarme
zum Selbstkostenpreis an thre Mitglieder abgibt.

Ihre Teilnahme an der Befragung ist freiwillig!

Der Erfolg dieser Warmeerhebung hangt jedoch wesentlich von der Bereitschaft der
Gebaudeeigentumer ab, Daten zur Verflgung zu stellen und eigene ldeen fur eine
klimafreundliche und zukunftsfahige Warmeversorgung einzubringen. Die Gemeinde und
der Arbeitskreis Blrger-Energie hoffen, dass moglichst viele von Ihnen diese grollartige
Chance nutzen, im direkten Gesprach mit Fachleuten die Zukunft der Energieversorgung
in Konigsbronn zu diskutieren und mitzugestalten. Vielen Dank fir lhr Engagement!
Wenn Sie sich darlber hinaus starker einbringen wollen, dann freut sich der Arbeitskreis
Burger-Energie uber |hre Mitarbeit.

Datenschutzerklarung

Das Projektteam, der Arbeitskreis Blrger-Energie und die Gemeinde Kénigsbronn sind
verpflichtet, die durch diesen Fragebogen und die Gesprache gewonnenen personen- und
gebaudebezogenen Daten ausschliellich projektintern zu verwenden. Die Daten werden
nicht an Dritte weitergegeben. Auswertungen flr den Projektabschlussbericht und die
Offentlichkeit erfolgen anonymisiert.
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Fragebogen
Sie kénnen lhre Antworten ganz unkompliziert geben durch
Unterstreichen, Ankreuzen, Einkreisen oder in eigenen Worten.
Wenn etwas nicht fur lhr Gebaude zutrifit, gehen Sie einfach zum nachsten Punkt weiter.

Falls Sie mehrere Gebaude im untersuchten Quartier haben:
Bitte fiillen Sie fiir jedes Gebaude einen eigenen Fragebogen aus!

Wenn Sie Fragen haben, sprechen Sie einfach den AK Blrger-Energie an.
Kontakt zum AK: Werner Glatzle, Tel. 07328-4399. E-Mail: werner.glatzle@t-online.de

1. Gebaudeeigentiimer / Kontaktdaten

T = S
Postanschrift Eigemilmer: .ottt e e e e b d b d e e bt
Telefon:

EmMail-AdrESSE. e e s

2. Das Gebiude im Quartier
[ e =T L L= o L = N
Baujahr: ...

Gebaudeart:

OEerH O mits O ohne Einliegerwohnung, O Zweifamilienhaus, O Doppelhaus,

O Doppelhaushalfte, O MFH mit ........ Stockwerken und .......... Wohnungen
Andere Gel AU EaNT . e g s an e
Art des Warmebedarfs:

O Raumheizwarme O Warmwasser O Prozesswirme

Falls Prozesswarme. WomlirT et
Beheizbare Nutzflache: ... mZ | Tatsachlich beheizte Mutzflaiche: ........... m2

Ist die langfristige Nutzung des Gebaudes sicher? 0OJa ONEIN
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Warmedammung / Sanierungsstand:

Entspricht das Gebaude dem heutigen Stand der Warmedammung? Oua O NEIN

Das Gebdude wurde zuletzt im Jahr ................. 0] generalsaniert | O teilsaniert.
Was wurde energetisch verbessert (bitte unterstreichen)?

AUSSENDAMMUNG, ALLE FENSTER NEU, EINIGE FENSTER NELU,
KELLERDECKE GEDAMMT, DECKE ZUM DACHEODEN GEDAMMT, DACH GEDAMMT
Ist mittelfristig eine weitere Sanierung geplant: 0 Ja O NEIN

Falls ja, was soll gemacht werden? e

Besteht im Hinblick auf eine magliche Energieeinsparung und Heizungserneuerung
Interesse an einer Energieberatung: Oua O NEIN

3. Die bisherige Heizung fiir die Raumwarmeerzeugung

Zentralheizung vorhanden? O JA O NEIN

Falls nein: Einbau Zentralheizung geplant? O JA O NEIN

Art der Hauptheizung:

Mennleistung: .............. kW, Baujahr: ...l

Es ist eine Heizungserneuerung im Jahr ............... geplant

Mit welcher max. Temperatur 13uft die Hauptheizung: Vorlauf: ....... °C, Riicklauf: ....... °C

Kommt Brennwerttechnik zur Anwendung: O JA O NEIN

Gibt es einen Heizwasserpufferspeicher? O JA, mit ... Litern [ QO NEIN

vivewewnn. Liter Heizdl f .o kWh oder ... m® Erdgas /
wieieme-.... Liter Flissiggas / ............... k\Wh Strom fiir: El. Heizung / Warmepumpe
Raummeter Meterholz /......... Raummeter Scheitholz /| Sonstiges: ............

Gibt es noch eine Zusatzheizung, z.B. Schwedenofen? ...

Falls ja, Jahresenergieverbrauch der Zusatzhelzung: ..

Gebdude-Energie-Fragebogen Kdnigsbronn -3-



4. Die bisherige Art der Warmwasserbereitung

Es wird Warmwasser fir _........... Bewohner im Gebaude bendtigt.
Das Warmwasser wird mit der Hauptheizung erzeugt: O.Ja O NEIN

Falls nein: Wie wird das Warmwasser erzeugl? ...

Gibt es einen Warmwasserspeicher? O JA, mit ... Litern |/ ONEIN

5. Bisherige Nutzung von Solarenergie / Umweltenergie
Sind Sonnen-Kollektoren vorhanden? O JA, Flache: ......m? [ O NEIN
Dienen die Sonnen-Kollektoren auch der Heizungsunterstitzung? O A O NEIN
Solarstromanlage (PV) vorhanden? O JA, Leistung: ......... kwWpeak |/ O NEIN

Betreiben Sie eine Warmepumpe? O JA O NEIN

6. Fragen zur Zukunft

Haben Sie eine eigene ldee, wie der Warmebedarf lhres Gebaudes chne Heizdl und
Erdgas gedeckt werden kénnte, weil der Klimaschutz dringlich wird?
Ihre ldee (Sie kdnnen auch ein extra Blatt beifigen):

Haben Sie noch eine weitere Bitte oder Anregung an das Projektteam?

Wollen Sie mit unserem Arbeitskreis oder den Wissenschaftlern dariiber diskutieren? Wir
laden Sie dazu ein! Auch bei Fragen zum Fragebogen helfen wir lhnen gern.

Kontakt zum AK: Werner Glatzle, Tel. 07328-4399, E-Mail: werner.glatzle@t-online.de
Wir bedanken uns fir Ihr Engagement,

Ihr Arbeitskreis Buirger-Energie

Wir bitten Sie um baldmaéglichste Ricksendung des ausgefiillten Fragebogens
an (Porto zahlt der Empfianger):

Gemeindeverwaltung
Zukunftsoffensive AK 6
Herwartstr. 2

89551 Konigsbronn
Fax: 07328-962527

Gebédude-Energie-Fragebogen Kdnigsbronn -4 -




7.3.2

EWarmeG BW: Merkblatt Zukunft Altbau — Was Sie beachten mussen

ZUKUNFT
ALTBAU

1m

WOHNFLACHE

— 0.07m

KOLLEKTORFLACHE

Merkblatt EWdrmeG

www.zukunftaltbau.de

Das Erneuerbare-
Warme-Gesetz: Was
Sie beachten mussen

Nach dem EWiarmeG 2015 miissen Sie bei der Erneu-
erung einer Heizungsanlage 15 Prozent der Warme
durch erneuerbare Energien wie Sonnenenergie, Um-
weltwiarme oder Bioenergie erzeugen oder ersatzwei-
se andere Maf3nahmen ergreifen. Diese sogenannten
Erfiillungsoptionen sind in aller Regel kombinierbar.
Auch Mafinahmen, die Sie bereits vor der Heizungser-
neuerung durchgefiihrt haben, werden beriicksichtigt.
Zur Auswahl stehen Thnen folgende Optionen:

Ein energetischer Sanierungsfahrplan zeigt auf, welche
Sanierungsschritte in welcher Reihenfolge sinnvoll sind. Ein
erfahrener Energieberater erfasst dazu alle Bauteile und die
Heizungsanlage. Daraus entwickelt er Ihren Sanierungsfahrplan.
Damit erfiillen Sie die Anforderungen des EWéarmeG bereits

zu einem Drittel.

Thermische Solaranlagen nutzen die Sonnenenergie zur
Wirmeerzeugung und koénnen fast jedes Heizsystem ergianzen.
Im Ein- und Zweifamilienhaus erfiillen Sie die Anforderungen
des EWédrmeG mit 0,07 Quadratmeter Kollektorflache pro Quadrat-
meter Wohnfldache, im Mehrfamilienhaus mit 0,06 Quadratmeter
pro Quadratmeter Wohnflidche.

Photovoltaikanlagen erzeugen Strom aus Sonnenlicht. 0,02 kWp
pro Quadratmeter Wohnflache geniigen zur vollstandigen Erfiil-
lung der EWdrmeG-Vorgaben — unabhéngig davon, ob Sie den
erzeugten Solarstrom selbst nutzen oder einspeisen.

Mit einer Holzzentralheizung fiir Hackschnitzel, Scheitholz
oder Pellets erfiillen Sie die Anforderungen.

Das gilt auch fiir Einzelraumfeuerung durch Kachel-, Pellet-
und Grundéfen, wenn die Ofen 30 Prozent der Wohnfliche iiber-
wiegend beheizen oder mit einer Wassertasche Wiarme an das
Zentralheizungssystem abgeben.




Merkblatt EWdrmeG

Kleine MalRnahmen
mit grofRer Wirkung.

Mit der Warmepumpe nutzen Sie Umwelt- oder Abwarme. Bei

elektrischen Warmepumpen miissen nach den EWarmeG-Vor-

gaben aus einer Kilowattstunde Strom mindestens 3,5 Kilowatt- 3 . 5 kWh
stunden Warme erzeugt werden (Jahresarbeitszahl 3,50). Wird WARME
die Pumpe mit Gas oder Ol betrieben, muss das Gerat aus einer e

Kilowattstunde Brennstoff mindestens 1,2 Kilowattstunden p—

Warme bereitstellen (Jahresheizzahl 1,20).

Sie konnen die Vorgaben des EWarmeG zu zwei Dritteln erfiillen,
wenn Sie Ihre Heizung mit mindestens 10 Prozent Bio6l oder
Biogas bis 50 kW betreiben. Dazu miissen Sie einen entspre-
chenden Brennwertkessel einbauen.

Baulicher Warmeschutz: Wenn Sie Dach oder Aufenwand um
mindestens 20Prozent besser dammen, als die Energieeinsparver-
ordnung (EnEV 2013) fordert, erfiillen Sie das EWarmeG vollsténdig,
bel Dd&mmung der Kellerdecke immerhin bis zu zwei Dritteln. Oder
Sie verbessern die gesamte Geb&udehiille. In welchem Umfang

@ dies anrechenbar ist, hdngt vom Alter des Gebaudes ab.
Auch wenn Sie Thre Warme aus einer Heizungsanlage mit
\ Kraft-Warme-Kopplung beziehen, kénnen Sie das EWarmeG
2015 erfiillen.

Warmenetzanschluss: Statt eine eigene Heizungsanlage

Erfiillungsnachweise miissen Sie innerhalb von 18 Monaten

zu betreiben, erfiillt auch der Bezug der Warme aus einem

Warmenetz die Pflicht — wenn dieses mit mindestens 50 Prozent

Kraft-Warme-Kopplung oder mit mindestens 15Prozent erneuer- n
baren Energien oder Abwarme betrieben wird.

-
-
[______J
-
nach Inbetriebnahme [hrer neuen Heizungsanlage der unteren v

Baurechtsbehérde vorlegen. Die erforderlichen Bestatigungen
stellen Ihnen Energieberater und Handwerker aus.

Sie haben Fragen? Nutzen Sie unser kostenloses Beratungstelefon!
2/2

Beratungstelefon
0800012 33 33

GEFORDERT DURCH: (OBERREICHT DURCH:

Baden-Wiirttemberg

WWW. ZU ku nfta Itba U . de MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMA UND ENERGIEWIRTSCHAFT

Stand: Oktober 2018, Anderungen vorbehalten




7.3.3 Flyer des AK Blrgerenergie Kdnigsbronn zur Beteiligung am Quartierskonzept

Arbeitskreis ,,Burger-Energie“
Umweltfreundliche Energie flir Kénigsbronn

Machen Sie mit beim Arbeitskreis ,,Biirger-Energie* in Kénigsbronn!

Wir Biirger wollen es selbst in die Hand nehmen, dass Kénigsbronn mit Energie aus lokalen und
klimavertraglichen Quellen versorgt wird. Der Arbeitskreis ,Blrger-Energie” ist eine Plattform, um
Energiefragen gemeinsam zu besprechen und zu aktiv zu werden.

Deutschland hat sich 2015 zusammen mit fast allen Staaten der Erde vertraglich verpflichtet, den
CO2-AusstoR massiv zu verringern. Wohnen, Produktion und Verkehr sollen kiinftig ohne das
Verbrennen von Kohle, Olprodukten und Erdgas erfolgen, um den Temperaturanstieg global bei
weniger als 2 Grad zu halten. Wir kénnen diese Ziele nur erreichen, wenn Kommunen, Unternehmen
und wir Blrger unseren Beitrag dazu leisten.




Der Konigsbronner Gemeinderat hat im Juni 2017 beschlossen, ein Ingenieur- und
Wissenschaftlerteam mit der Untersuchung der Handlungsméglichkeiten im Siedlungsgebiet
nordlich von der SHW zu beauftragen. Der Arbeitskreis wird bei dieser Untersuchung aktiv
mitwirken. Er stellt sicher, dass der Kontakt zwischen Fachteam und Hausbesitzern und
-bewohnern in Gang kommt, so dass die Untersuchung konkrete Handlungsempfehlungen ergibt.

Wenn die Untersuchungen letztlich ergeben, dass sich z.B. der Aufbau einer Nahwarmeversorgung
in Kénigsbronn rechnet, dann wird der Arbeitskreis im Zusammenwirken mit der Gemeinde die
Grindung einer Energiegenossenschaft auf den Weg bringen. Diese soll Bauherr und Betreiber
sein, damit Nahwarme aus lokalen Quellen preisglinstig wird und das Geld am Ort bleibt. In vielen
Gemeinden funktioniert so etwas schon seit Jahren. Wir wollen Blirgerbeteiligung an der
Energiewende praktisch und vor Ort méglich machen!

Zu unseren Besprechungen laden wir im Konigsbronner Amtsblatt und per E-Mail ein.
Melden Sie sich bei unserem E-Mail-Verteiler an!

Kontakt zum Arbeitskreis: Werner Glatzle (Sprecher)
T:07328-4399, E-Mail: werner.glatzle@t-online.de

Kénigsbronn - das (Pilot-)Quartier

X fiir eine klimafreundliche _
| Energieversorgung”

aus fokalen

Quellen

\- ‘Googlé Earth

Wy,



